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LAmorosa e un luogo straordinario, un borgo cresciuto ed evoluto nei secoli, con successive
aggiunte e demolizioni, modifiche e aggiustamenti, fino alla recente decadenza. La nuova
proprieta ha da subito indicato due obbiettivi: al recupero materiale del borgo deve
corrispondere la salvaguardia della sua anima, del genius loci, il nuovo resort dell/Amorosa
deve essere all'avanguardia, deve fissare un nuovo standard per |la sostenibilita ambientale nel

suo settore.

sentazione nell’estate 2024

Presentazione nell’estate 2024




Area sottoposta a Piano di recupero con indicazione degli insediamenti esistenti (da sinistra a destra, Le Vignacce,
L’Amorosa, Villa maggiore) e del nuovo iratto di viabilita provinciale da realizzarsi contestualmente. Scala 1:10.000.




Planimetria di “Masterplan”

con i tre insediamenti,

L’Amorosa al centro,
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’Amorosa vista dall’alto




’Amorosa vista dall’alto




Le Vignacce, fotografate dall’alto, da ovest
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Villa Maggiore, fotografata dall’/Amorosa




In epoca precedente alla redazione delle carte geografiche, la presenza dellAmorosa spicca nel grande affresco
celebrativo della “battaglia di Valdichiana” dipinto dal senese Lippo Vanni nel 1363 nella sala del Mappamondo
nel Palazzo Pubblico di Siena
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Particolare Castello della Fratta Particolare Castello del’/Amorosa



.L’Amorosa € rappresentata anche in altre carte dell’epoca: in quella del Veduta dell’Amorosa tratta dal “Taccuino del Romagnoli” inizi 800
1570 circa dls%gnata da Claudio Duchetti e della quale I'Ortelio ne fece

un’incisione ad un solo colore per le “Tabulae Geographicae”; nella
“Thuscia” del 1584 di Gerardo Mercatore ed in altre piu recenti.



Cartografia Catastale Leopoldina 1795

Planimetria dellAmorosa
contenuta nei due Cabrei
1716-1797



Planimetria catastale
attuale, coni tre
insediamenti del
Piano di recupero, al
centro LAmorosa, a
Sud-ovest Le
Vignacce, a Nord-est
Villa maggiore




Planimetria dell’area di intervento

L’Amorosa

17,5 ettari circa dei
quali 14 ettari circa sono
vigneti

Le Vignacce

6,9 ettari circa dei quali 5
ettari circa sono vigneti

|| terreno triangolare

6,8 ettari circa a
seminativo

Villa Maggiore

9,0 ettari circa a
seminativo

Per una superficie totale di
circa
40 ettari totali
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Sintesi di superfici e volumi attuali

La porzione di territorio interessata dalla presente Variante Urbanistica e dal Piano di Recupero comprende:

L’Amorosa 17,5 ettari circa dei quali 14 ettari circa sono vigneti
Le Vignacce 6,9 ettari circa dei quali 6 ettari circa sono vigneti
Villa Maggiore 9,0 ettari circa a seminativo

Il cosiddetto terreno triangolare 6,8 ettari circa a seminativo

Per una superficie totale di circa 40 ettari totali circa

Nei tre complessi edilizi sono oggi presenti i seguenti edifici, con superfici approssimative:

L’Amorosa, 14 edifici con SE +\- mq. 8.790 VE mc.29.920
Le Vignacce, 4 edifici con SE +\- mq. 1.005 VE mc. 3.260
Villa Maggiore, 4 edifici con SE +\- mq. 1.525 VE mc. 4.570

TOTALI Stato attuale SE +\- mq. 11.320 VE mc.37.750



Estratto di una tavola del Regolamento Urbanistico comunale e
primi schemi di studio
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Primi studi sulle relazioni tra il borgo, il paesaggio agreste circostante, gli altri agglomerati e la viabilita circostante




Schema analitico delle criticita

Nella tavola sono evidenziate le principali criticita attuali: la frammentazione
delle terre tradizionalmente facenti parte del borgo; il disordine di tutta la
fascia attorno al borgo, con bordi sfrangiati, aree di parcheggio e di servizio; i
tre nodi stradali con le strade provinciali; gli edifici o parti di edifici che
presentano problemi di manutenzione, sono collabenti, hanno qualita
architettonica scadente.



Tavola analitica dei punti di forza e degli obbiettivi del progetto

aess Rewperueﬂsfam'laziom@rexmnﬁ'e
e reglizzazione di nuovi spazi cong-
jardini e termazze

Nella tavola sono evidenziati i punti di forza del progetto generale: la riunificazione delle
proprieta facenti capo allAmorosa e la razionalizzazione e il rilancio delle relative attivita; il
ridisegno di tutta la fascia verde attorno al borgo, intervenendo sia sugli edifici che sugli
spazi_aperti, con giardini, strutture di servizio ben studiate ed integrate nel paesaggio,
oliveti e frutteti; i nodi stradali, in special modo quello a Nord che diventa il principale per

estire anche le strutture di servizio localizzate ‘a Villa maggiore; gli edifici, che vengono
utti restaurati e ristrutturati per adeguarli agli standard contemporanei, con alcune
aggiunte ben calibrate e disegnate coerentemente.



Principi e obbiettivi progettuali

Sostenibilita:

* | grandi hotel e resort sono strutture per loro natura molto energivore e non certo votate al risparmio energetico
e a comportamenti ecosostenibili e quindi il fatto che la committenza abbia posto la sostenibilita al primo posto
tra le aspirazioni e le indicazioni per L'Amorosa & particolarmente importante.

Genius loci:

» Leggere e comprendere le qualita, le caratteristiche, le peculiarita dei luoghi, degli edifici e delle culture che
hanno creato e trasformato nei secoli ’Amorosa e gli altri complessi.

+ Al dila delle pur giuste indicazioni e prescrizioni dei piani che interessano questi luoghi a vari livelli, solo con lo
studio, I'analisi e 'approfondimento della conoscenza grazie allo strumento della progettazione e della
pianificazione attuativa, si pud pensare di trasformare delle antiche realta rurali in resort per la villeggiatura.

* Updating, refitting sono termini anglosassoni per indicare gli interventi di ristrutturazione di immobili,
complessi, parti di citta, dove si sceglie il percorso progettuale piu difficile, fatto di studio, di adattamento, di
contaminazioni e interpretazioni.

* Nel caso dellAmorosa, come delle Vignacce, lo studio della probabile evoluzione del borgo, del modo in cui
sono stati modificati e accresciuti gli edifici nel tempo, per adeguarli alle mutate esigenze ha guidato la attuale
fase progettuale, dove indubbiamente ogni edificio avra bisogno di importanti interventi di ristrutturazione e
adeguamento.

« Superfetazioni, aggiunte e contaminazioni caratterizzano quasi tutti i corpi di fabbrica esistenti e sono i mezzi
con i quali sono stati adattati alle esigenze mutevoli nel tempo; nello stesso modo dove possibile si interverra
ora.



Principi e obbiettivi progettuali

Schemi concettuali di analisi del
borgo e del suo intorno:

- Gli spazi aperti e gli edifici;

-Gli edlifici storici, con le addizioni
realizzate nel tempo per adeguarli
a nuove esigenze;

-Studi sull’aggregazione degli
edifici e prime ipotesi di
riorganizzazione in continuita con
la tradizione.




edifici diruti da

di alcuni degli
ristrutturare

Primi studi e viste tridimensionali

Primi schizzi e visualizzazioni

tridimensionali del complesso ex cantine

da recuperare come SPA




Primi studi e viste tridimensionali




Tavola delle ipotesi alternative per i parcheggi-tabella comparativa
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Tavola delle ipotesi alternative per viabilita e nodi stradali-tabella comparativa
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Tavola
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Studi, alternative, tabelle comparative per la localizzazione della
grande centrale tecnica principale
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Sostenibilita ambientale: certificazione LEED

Due Diligence di Sostenibilita e Certificazione LEED

Il progetto del borgo L'Amorosa e stato sottoposto ad un processo di due diligence in ambito sostenibilita

per identificare i profocolli piv adeguati, tfra cui LEED, WELL e GREENPASS.

+ Risultati pre-assesment LEED (all’aftuale stato di progetto):
Su 110 punti totdli, il pre-assessment ha identificato:

(2 67 punti confermati

© 21 punti da confermare

> 21 punti non perseguibili

LE SEZIONI 1 VANTAGGI

Costruzione a ridotto
impatto ambientale

s Previsione di certificazione: LEED Gold (LEED Platinum da confermare in

fase esecutiva)

| SOSTENIBILITA DEL SITO

GESTIONE DELLE ACQUE Risparmio sui

consumi idrici
oo o . x q g q Fonti rinnovabili
La Cerfificazione LEED garantird numerosi vantaggi tra cui: ENERGIA ED ATMOSFERA & migliori prestazioni energetiche
. o : : : B " Dttimizzazione nello smaltimento
+# Efficienza energetica & risparmio. MATERIALI E RISORSE e differenziazione deirifiuti
g .. o simateriall SostEORINN
® Sostenibilita ambientale. QUALITA AMBIENTALE Pill comfort abitativo
) . INTERNA e qualita dell'ariainterna
Li Benessere deg“ OCCUpOnTI. ..................................................................................
INNOVAZIONE NELLA Tecnologia all‘avanguardia,
) g Valorizzazione dell'immobile. PROGETTAZIONE riduzione effetto isola di calore
¥ Riconoscimento internazionale. PRIORTARESIONALE  ; Fenieaueriiitd spednan




Sostenibilita ambientale: certificazione LEED

Modello Energetico Dinamico e Certificazione Greenpass

[l Borgo sard protagonista di un'innovativa modellazione energetica dinamica e microclimatica.

MODELLO DINAMICO IES ICL e -
L &

Sviluppo di un Modello Energetico e Ambientale Dinamico a guida delle > o M-‘“f: ),
| T RN
scelte progettuali = - X e

) Confronto tra Scenari Atfuale e Progettato per migliorare I' efficientamento

e integrare soluzioni innovative.

? Digital Twin per monitorare le prestazioni e facilitare la decarbonizzazione.

MODELLO MICROCLIMATICO GREENPASS

Greenpass € un'andlisiinnovativa pensata per rendere il borgo resiliente ai

cambiamenti climatici. L'analisi si concluderd con la Certificazione del sito.

® Analisi Al avanzata per valutare la sostenibilita e resilienza del progetto.

T Mitigazione e adattamento climatico analizzando sei aree chiave clima,

aria, acqua, biodiversitd, energia e costi.




UAmorosa, Sezioni paesaggistiche
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Villa, prefigurazioni e indicazioni
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Villa: primi sviluppi architettonici, strutturali e impiantistici

Villa-Prisma ingegneria Villa- SPC ingegneria o

SHlupEe e Sngol Sl I el Sylluppo del singol edfic: analisi stato

tipologia impianti, dimensionamento locali di fatto, Vf?“f'ca di f.att'b'l'ta d.el
progetto, interventi di consolidamento e
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La variante al RU vigente & necessaria al fine di conferire ammissibilita agli interventi previsti,
superando l'attuale classificazione dei fabbricati esistenti operata dal RU vigente, necessariamente
generica, attraverso la definizione del perimetro dellarea di intervento e della disciplina di

attuazione del Piano di recupero, individuato quale strumento per lo sviluppo progettuale alla scala
territoriale, paesaggistica e ambientale.

a

La Variante & adottata e approvata contestualmente al previsto piano attuativo di recupero, ai
sensi dell’art. 107, c. 3 della L.R. 65/2014.

Legenda

+~ 77 Ambito di attuazione

del Piano di recupero

Insediamenti

a - Le Vignacce
b - L'Amorosa

¢ - Villa Maggiore

e st

Nm

Aree agricole
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&L

m Area indicativa destinata
a cessione gratuita per la
realizzazione del nuovo
tratto stradale

+ Ambito di localizzazione
elisuperficie

=,

O Nodi stradali da adeguare

- Cappella di S. Maria Assunta

Edifici di cui € ammessa
l'integrale demolizione

|:| Fabbricato non piu esistente
[ ] Altri edifici
| ] viabilita

_l, ag! scala 1:7.500 L'AMOROSA - LE VIGNACCE - VILLA MAGGIORE m




[l Piano territoriale di coordinamento della Provincia di Siena, PTCP, del 2000 con la scheda 045 relativa
all’aggregato di castello\villa\ fattoria, Chiesa di S.Maria Assunta aveva fissato le principali norme e
indicazioni per I'ambito territoriale dell’Amorosa, poi recepite e inserite nei successivi piani comunali.

VOLO 1977-78 scala: 1/ 10000 TRATTO CONTINUO: PERIMETRO AREA DI PERTINENZA

COD_BSA 9052033045

Fattoria dell’/Amorosa. Area di pertinenza paesistica individuata dal PTCP 2000.

Art. 18, Disciplina delle aree di pertinenza degli aggregati 3. L'area di pertinenza degli aggregati & da farsi oggetto di specifica disciplina da parte
i, J.erareesdipertineimaibgli agprogsti, inensiogin ailesares. fi-cul o¥iconims 162 degli strument’l urbanistici comunall-, redatta con nfem-nento a.gll l-elementl d-l cui al
dell’Art. L5, sono state individuate dal PTC sia in rapporto al valore intrinseco con@a 2 de-ll-Ar-t. L? dellespresenfinomne Al -ﬁne di g-aranhre il perseguimento
degli obiettivi di cui al precedente Art. L2, 1 comuni provvedono alla esatta

della struttura edilizia, sia in rapporto al ruolo paesaggistico dell’aggregato,

derivante dalla sua localizzazione pmi 0 meno dominante e pii 0 meno aperta alle perimetrazione di dette aree in funzione dei citati obiettivi.

visuali ed ai punti di vista esterni.
4. T Comuni, attraverso i propri strumenti urbanistici, disciplinano le aree di pertinenza
degli aggregati secondo diverse modalita corrispondenti sia alla classificazione di

Sono da considerarsi aree di pertinenza degli aggregati esclusivamente le aree
valore di cui alle Schede "A - aggregati" degli "Atlanti comunali", sia alla presenza

classificate agricole negli strumenti urbanistici comunali vigenti alla data di
approvazione del PTC, ricomprese nei perimetri di cui al precedente paragrafo. di alterazioni ed al diverso rapporto con l'intorno e con le attivita agricole, nonché



UAmorosa, normativa attuale

Il RU, al Titolo V-Classificazione del patrimonio edilizio esistente, classifica attualmente gli
edifici del’Amorosa nella classe 2( art.59 delle NTA, Edifici ricompresi nella classe 2; Edifici o
complessi di rilevante valore storico-architettonico antecedenti al 1954) e classe 3( art.60 delle
NTA, Edifici ricompresi nella classe 3; Edifici o complessi di carattere storico o testimoniale
antecedenti al 1954), ma poi i singoli edifici hanno qualita, caratteristiche, stato di conservazione
e potenzialita che con la progettazione architettonica per il Piano di recupero sono state

approfondite e “normate” tenendo conto delle indicazioni del PTCP recepite dal RU

Classe 1 — Edifici o complessi di rilevante valore storico — architettonico dichiarati
di interesse culturale ai sensi del d. Igs. 42/04 (art.58)

Classe 2 - Edifici o complessi di rilevante valore storico — architettonico antecedenti al 1954 (art.59)

Classe 3 - Altri edifici o complessi di carattere storico o testimoniale antecedenti al 1954 (art.60)

Classe 4 — Edifici o complessi di arch di al 1954 (art.61)

Classe 5 — Edifici o complessi privi di interesse architettonico di formazione successiva al 1954 (art.62)

Classe 6 — Edifici produttivi o dii arct o morfologico (art.63)

Classe 7 — Edifici produttivi o specialistici privi di interesse architettonico o morfologico (art.64)

Classe 8 - Volumi secondari (art.65)

Classe 9 — Edifici e manufatti a trasformabilita limitata (art.66)

NEURORONNN

Classe 10 — Edifici di interesse pubblico e manufatti in costruzione o tecnologici (art.67)

Aree urbane (art.49)

Estratto della specifica tavola del RU, con Legenda
I'evidenza della attuale classificazione degli

edifici




Obbiettivi e contenuti del PdR

2. OBIETTIVI e CONTENUTI del PIANO DI RECUPERO

Per poter realizzare il progetto di ristrutturazione del complesso dellAmorosa, con Le Vignacce
e Villa Maggiore & necessario procedere con un Piano attuativo, cosi come definito sia nella
legislazione nazionale che nella legge LRT 65/2014 all’art. 107.

La procedura comprende:

e La Variante ex art.30 della LR65/2014 al Regolamento Urbanistico vigente, per
individuare il perimetro dell'area di validita delle NTA del Piano di recupero.

o |l Piano di recupero ex art.107 della LR65/2014

Il Piano di Recupero €& attuato dai proprietari, o aventi titolo, delle aree comprese all'interno del
perimetro dell’area individuata dalla Variante contestuale al RU, secondo le modalita definite
dalle NTA (vedi), in conformita con le disposizioni previste dalla stessa Variante.

L’attuazione degli interventi previsti dal Piano di Recupero & subordinata alla sottoscrizione di
una Convenzione, da registrare e trascrivere a cura del Comune e a spese del/dei richiedente,
redatta in coerenza con i contenuti di cui allo schema di Convenzione allegato alle norme.

L’attuazione potra essere in fasi e per stralci funzionali, come individuato nel PdR.

Il Piano di Recupero é realizzato entro dieci anni dalla data della sua approvazione. Decorso
detto termine il Piano diventa inefficace per la parte in cui non abbia avuto attuazione, ai sensi
dell’Art. 110, comma 3 della L.R. 65/2014; tuttavia, permane 'obbligo di rispettare, nella
realizzazione dei nuovi edifici e nella modificazione di quelli esistenti, le prescrizioni dettate dal
PdR, ai sensi dell’Art. 110 comma 4 della L.R. 65/2014.

Con il Pdr si delinea la disciplina generale degli interventi previsti, con le disposizioni generali:
Individuazione delle Aree di intervento con riferimento agli elaborati grafici del PdR e a schede di
intervento con dati schematici

Opere di urbanizzazione: disciplina degli interventi sulla viabilita, calcolo e individuazione
parcheggi.

Indirizzi per gli aspetti paesaggistici.
Indirizzi per gli aspetti ambientali.

Impianti tecnologici, reti e sottoservizi.

Descrizione stato di fatto: terreni, edifici

3. QUADRO CONOSCITIVO DI RIFERIMENTO (patrimonio territoriale e
analisi del contesto)

Nella Planimetria &
evidenziato in rosso il
perimetro dell’area di
intervento del PdR,
avente una superficie di
circa 40 ettari-
L’Amorosa14 edifici, Le
Vignacce 4 edifici, Villa
Maggiore 4 edifici
(ruderi)
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Nel borgo dellAmorosa sono consentiti e previsti solo piccoli incrementi,
mentre alle Vignacce e a Villa Maggiore € concentrata la maggior parte
degli incrementi.

Gli incrementi di Superfici / Volumi sono ottenuti con

- Addizioni volumetriche (ex art.134 della LR 65/2014 e art.19 delle NTA
del RU) con il limite massimo del 30%, con le specifiche prescrizioni e le
limitazioni indicate in ogni scheda delle NTA del PdR.

- Interventi pertinenziali (ex art.135 della LR 65/2014 e art.20 delle NTA
del RU) con il limite massimo del 20%, con le specifiche prescrizioni e le
limitazioni indicate in ogni scheda delle NTA del PdR.

Ricostruzione di porzioni di edifici crollati e/o dei quali sono state ritrovate
evidenze storiche comprovanti la sussistenza.

Non sono previste Nuove edificazioni, come definite nella LR 65/2014,
art.134,a) e nelle NTA del RU, art.17



TABELLA SINTESI PDR - QUANTITA' DI PROGETTO
el [mc] [mc] [mc]

0 44.070
4.375 1.945

[mc]
37.750 -

VOLUME ADDIZIONI INTERVENTI NUOVE VOLUME
ESISTENTE VOLUMETRICHE PERTINENZIALI COSTRUZIONI TOTALE
(ex art.134 della LR 65/2014 (ex art.135 della LR 65/2014 (ex art.134 della LR 65/2014

e art.19 delle NTA del RU) e art.20 delle NTA del RU) e art.17 delle NTA del RU)



PROCEDURE

SOGGETTO SOGGETTO
PROPONENTE PROCEDENTE
Deposito in Comune Verifica della
del proposta di Pdr e documentazione pervenuta
contestuale variante al RU
1 ]
AVVIO DEL Trasmissione del documen-
Trasmissione dell'atto di FPROCEDIMENTD ®lto preliminare VAS all'Autori-
avvio a Regione Toscana, della variante al RY ta competente

v

Definizione e avvio AUTORITA

del processo di informa- I COMPETENTE
zione e partecipazione

Provincia di Siena, Unio- |
ne dei comuni Valdichia-

na Senese

P I

Trasmissione del documento prelimi-

v nare ai soggetti competenti in materia

ambientale al fine di acquisire i contri-

buti. Conclusione della consultazione
entro 45 gg.

Recepimento -
dei contributi VAS

Il Garante redi-
ge un rappor-

T
1
1
1
1
1
1
1
1
L]
1
1
1
1
: to sull'attivita

Deposito in Comune -— svolta
del progetto di Pdr e A 4
contestuale variante al RU, Deposito delle indagini
—_—

»| GENIOCIVILE |—

e pubblicazione sul BURT. Entro

corredato da: geologiche al Genio civile
Rapporto ambientale VAS e Verifica della

sintesi non tecnica; documentazione e
Indagini Geologiche ADOZIONE del Pdr e I:—_ attribuzione del num. di
: contestuale variante al RU protocollo
1 Trasmissione dell'atto di
: adozione e relativa do- Trasmissione della
1 cumentazione a Regione| g » documentazione all'au-
1 Toscana, Provincia di torita competente VAS
1 . - : 4 - : )
H Siena, Unione dei comu- Denosic dellatio di adoriona o e pubblicazione sul sito
1 ni Valdichiana Senese d P . . web comunale
H ella relativa documentazione
1
1
1
1
1

60 gg chiunque pud presentare AUTORITA
OSSERVAZIONI COMPI‘E'TENTE
\ 4 ‘ Pubblicazione della
Recepimento delle con- Il Garante promuove ulteriori documentazione sul
trodeduzioni, del Parere attivita di informazione sito web dellAutorita e
motivato VAS e del parere trasmissione ai soggetti
del Genio Civile. Deposito in competenti

CONTRODEDUZIONI
alle osservazioni Espressione del
! PARERE MOTIVATO
entro 45 gg dal termine
delle consultazioni

Comune del progetto di Pdr =
e contestuale variante al RU

A4

Trasmissione dell’

. [ APPROVAZIONE del Pdr & ESITO DEL CONTROLLO
"~ | contestuale variante al RU

<l -=---

Trasmissione dellatto a Regione Toscana, Provincia Pubblicazione sul BURT
di Siena, Unione dei comuni Valdichiana Senese " Efficacia dopo 30 gg




Norme e Scheda norma- Insediamento UAmorosa

Aree di intervento

L'AMOROSA

Comune di Sinalunga
Piano di recupero L' Amorosa
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Comune di Sinalunga
Piano direcupero L' Amorosa

PLANIMETRIA GENERALE ‘ ‘ PLAMNIMETRIA AREA DI INTERVENTO

| | SCHEMI PLANIMETRICI DI RIFERIMENTO

12 — STALLINO

Ve
Trasterto

119 me

L’AMOROSA

AREA 5

7 — BIGATTIERA

Piano primo

Panotems

stamae | 23#Ime

ve
Stprogert | 2841me

Postilztes 12

| DISCIPLINA

‘ ‘ LEGENDA

Sono ammessi interventi di ristrutturazione edilizia, comunque configurati, finalizzati allladeguamento alle esigenze d'u-
so, eseguiti senza modifiche significative delle caratteristiche planivolumetriche del fabbricato esistente.

In alternativa, in caso di impossibilita di adeguamento delle strutture esistenti, e ammessa la loro integrale demolizione
e ricostruzione.

Il nuovo fabbricato dovra comunque avere caratteristiche planivolumetriche analoghe al fabbricato preesistente e ga-

Demolizioni e
Ricostruzioni

Trasferimento di

D Volume Invariato

: Ingombro inferiore

zione di una nuova piscina, cosl come indicato nella planimetria generale.

R X i K N o _ X X ) N ) A . R Volumi demoliti : o superiore
7 | BIGATTIERA | rantire la piena coerenza e integrazione con i caratteri identitari e gli elementi caratterizzanti presenti nell'insediamento
delllAmorosa, attraverso il ricorso a materiali, finiture, elementi e configurazione dei prospetti compatibili con il contesto,
evitando in ogni caso la costituzione di volumetrie riconducibili alla definizione di ‘falso storico’.
Sono ammesse lievi modifiche a quanto riportato nello schema planimetrico di riferimento, anche con contestuali incre-
menti volumetrici fino a un massimo del 10% del volume del fabbricato esistente, fatto salvo il rispetto del dimensicna- ‘ DATI DIMENSIONALI
mento massimo complessivo stabilito dal RU.
VE STATO VE
EDIFICIO ATTUALE PROGETTO DIFFERENZA | POSTILETTO
BIGATTIERA 2541 mc 2.541 mc 0 mc 12
- STALLING Si prevede lintegrale demolizione del fabbricato, con trasferimento della volumetria demolita in altra localizzazione
all'interno del perimetro degli insediamenti. STALLING 19 me 0me - 119 me -
Pzl Tutti gli spazi scoperti attorno all’edificio devono essere sistemati a giardino, con particolare attenzione alle scelte bota-
SCOPERTI niche, prevedendo il ricorso a specie vegetali autoctone o comunque compatibili con il contesto. Si prevede la realizza- S C H E D A 5




Comune di Sinalunga
Piano direcupero L' Amorosa

PLANIMETRIA GENERALE ‘ ‘ PLAMNIMETRIA AREA DI INTERVENTO

| | SCHEMI PLANIMETRICI DI RIFERIMENTO

8 — MAGAZZINO DEL GRANO

Pian primo

Piana terrs

Piana interrato

e
=craie

ve
Progetto

v

ve
Ricostruito 80me

v (max 305
[2ddizione

n

e tnenaie 85me

Postiletia ot

L’AMOROSA

AREA 6

| DISCIPLINA | | LEGENDA
Sul corpo di fabbrica principale sono ammessi interventi di ristrutturazione edilizia, comunqgue configurati, finalizzati
alladeguamento alle esigenze d'uso, eseguiti nel rispetto dell'impianto plimetrico originario, garantendo la tutela o il N
ripristino delle caratteristiche identitarie dell'organismo edilizio e degli elementi tipologici formali e strutturali che lo D“"E [ veume e
qualificano. Sono ammesse variazioni delle aperture esistenti, funzionali all'ladeguamento alle esigenze d’'uso, nel rispet- :;::::;w Bl Eii?i'a“ﬁn”f
to della coerenza del disegno generale delle facciate. nee it
Il corpo minore posto a nord, in pessime condizioni statiche, pud invece essere sostituito, con un corpo di fabbrica con A it
MAGAZZING gli stessi_ a_IIineamenti eun modesto incremento dell'ingombro planimetrico e con modifiche non significative nelle altez-
8 DEL GRANO | Z€ (Addizione volumetrica max 10%).
Si prevede I'integrale demolizione e ricostruzione in posizione traslata della loggia localizzata in contiguita con il fronte
sudovest del fabbricato principale (demolizione e ricostruzione). E' ammessa la realizzazione di un nuovo loggiato op-
portunamente integrato, cosi come indicato nello schema planimetrico di riferimento, con piccolo intervento pertinen-
ziale per servizi alla vicina piscina comune (Intervento pertinenziale max.10%). DATI DIMENSIONALI
Sono ammesse lievi modifiche a quanto riportato nello schema planimetrico di riferimento, anche con contestuali incre- VESTATO | VE
menti volumetrici, interventi pertinenziali, fino a un massimo del 15% del volume del fabbricato esistente, fatto salvo il Feldele ATTUALE FrosEme || DITTEREER | PRSI LETTO
rispetto del dimensionamento massimo complessivo stabilito dal RU. Eéféﬁi'ﬁg — J— S "
Tutti gli spazi scoperti attorno all’'edificio devono essere sistemati a giardino, con particolare attenzione alle scelte bo-
spazl | taniche, prevedendo il ricorso a specie vegetali autoctone o comungue compatibili con il contesto. E® ammesso il rifa-
SCOPERTI [ cimento della piscina esistente, anche con diversa forma e localizzazione e eventuale incremento della superficie fino a
un massimo del 50%. S C H E D A 6




Piano di Recupero- planimetria generale

Edifici di progetto, con superfici approssimate:

L’Amorosa comprende 9 edifici con Superficie  maq. 9.700
Le Vignacce, 3 edifici con Superficie mq. 1.500
Villa Maggiore, 3 edifici con Superficie mq. 2.350

possibilita di arrivare a 190.

Oltre alla componente principale, quella o,&'"‘?"
una parte aperta a fruitori esterni, un ris .U
negozio aziendale, tutti affacciati sulld cor

direttamente dall’esterno. o




Primi interventi urgenti, primavera 2024: messa in sicurezza
della Chiesa




Primi interventi urgenti, primavera 2024: messa in sicurezza della Torre




Sviluppi architettonici del PdR

MAGAZZINO DEL GRANO - Piano terra e sistemazione del verde del grano - Stato Atiuale - Prospetto Sud - scala 1:200

o>
MAGAZZINO DEL GRANO - STATO ATTUALE T © @ % 7o A%
Il Magazzino del Grano & un edificio regolare a CE’ B BE000000000000000000¢
due piani (circa 560 mq totali) che definisce il < 3§ 5

lato nord della corte minore. Le facciate, un 7 o
tempo intonacate, risultano semplici ma
gradevoli, mentre internamente spiccano ampie
volte a vela in mattoni al piano terra e grandi
spazi con alti archi al primo piano. Il tetto in
legno, pur essendo stato rinforzato in diverse
occasioni, & attualmente in condizioni precarie.
Inoltre, un corpo minore, aggiunto
successivamente sul lato nord, presenta gravi
criticita: le indagini del 2023 evidenziano
pessime fondazioni, murature, solai e
coperture, rendendolo sostanzialmente

e la

Anche le volte del corpo principale necessitano < .
di importanti interventi di consolidamento. ' T

2]
=

Ly
TR
T

del grano - Progetto - Prospetto Sud - scala 1:200

MAGAZZINO DEL GRANO - PROGETTO
Lintervento  progettuale  prevede  di
consolidare e ristrutturare  internamente
I'edificio principale, mantenendo i pregi delle
sue ampie volte e archi, per realizzare 5
camere con relativi servizi di diverse
dimensioni e qualita. Al piano terra, verra
una loggia sul lato nord a servizio
del bar e dei locali accessori della piscina
principale del resort. Per quanto riguarda il
corpo minore, a seguito delle evidenti
problematiche strutturali, si intende procedere
alla sua demolizione e ricostruzione in loco,
mantenendo forme e dimensioni simili
allesistente, con l'adeguato aumento degli
spessori strutturali, delle murature e degli
isolamenti.

Titus Development S.r.

BIGATTIERA - STATO ATTUALE Via Montello n.6 E

31044 Montebeluna (1V)

La Bigattiera & un edificio a due piani, con il
piano terra accessibile dalla corte piccola e
dal giardino e il primo raggiungibile tramite
scala esterna. Di costruzione modesta, in
linea con il suo uso storico (magazzini e
attrezzeria al piano terra e, nel secolo
scorso, allevamento dei bachi da seta al
primo),  l'edificio & il risultato di diverse
aggiunte e modifiche nel tempo, come
evidenziato dalle planimetrie
sette-ottocentesche. Le murature, in pietra e
mattoni, presentano porzioni traforate per la
ventilazione e pareti di spessori insufficienti
dal punto di vista statico ed energetico. Al
primo  piano, alti pilasti in  mattoni
sostengono strutture lignee delle coperture,
che insieme a solai e tetti risultano
largamente inadeguati per un qualsiasi
riutilizzo. L'edificio, articolato con due corpi
minori sporgenti verso la campagna, ha una
superficie totale di circa 630 mq

£TTo 1
COMUNE di Sinalunga (Siena)
Piazza Garbaldi 43, 53048 Sinalunga (SI)

25

L'Amorosa _ Plano direcupero

TOTFO
Gross Slace
##4# mq

KIPROJECTSRL.

LIS ]

BIGATTIERA - PROGETTO

Il progetto mira a conservare e riutilizzare la
Bigattiera, riconoscendone perd le criticita
strutturali: murature con spessori e portata
insufficienti. Si ipotizza un intervento di PIANO Z oo
demolizione e ricostruzione, che, Cxiorie feam)

mantenendo  sostanzialmente la stessa ] - lORTONE|
forma, preveda gli adeguamenti necessari a Tossaakeres e "“J
soddisfare le esigenze statiche, sismiche e LR ie o oo

termiche, con modeste modifiche alla
distribuzione interna. Le soluzioni progettuali
includono 'ampliamento del giardino, la [ PR S
realizzazione di una piscina e il [ — R =

Granaio e Bigattiera - Prefigurazioni

mantenimento del loggiato esistente. La
superficie utile prevista di circa 630 mq &
invariata e sarad destinata a ospitare 6
camere con relativi servizi. AMRS-23.001




BIGATTIERA - Piano terra e sistemazione del verde Bigattiera - Stato Attuale - Prospetto Ovest - scala 1:200

TOT FO
Gross Surface
##H## mq

Bigattiera - Progetto - Prospetto Ovest - scala 1:200

i




MAGAZZINO DEL GRANO - Piano terra e sistemazione del verde

Magazzino del grano - Stato Attuale - Prospetto Sud - scala 1:200

Magazzino del grano - Stato Attuale - Prospetto Est - scala 1:200

profonditg: -1.40 m

Magazzino del grano - Progetto - Prospetto Sud - scala 1:200
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