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Cap. I = NORME GENERALI

Art, 1 = Finglitd delle norme e deali elaoboroti argfici.

Le presenti norme e gli elaborati grofici cnalizza-
no e disciplinano l'assetto, la fubbricazione e le trasforma=
zioni d'uso delle aree dell'intero territorio comunale ai sen
si della legge 17.8.1942 n, 1150, modificata con legge 6.8.1967
n. 765 e legge 19.11,1968 n, 1187, nonchd dalla legge 28.1.1977
n. 10 e delle norme di legge regionali vigenti in moteria di

strumenti urbanistici,

Ogni attivitd che comporta trasformazione urbanisti
ca ed edilizia e/o comunque modificazioni del suolo e dell'am
biente e del loro uso & diseciplinate dalle previsioni e indi-
cazioni degli elaborati grafici del Piano Regolatore Generale
e dalle presenti norme, nonchd dao tutte le altre leggi nazio-

nali e regionali e norme di legge settoriali vigenti,

Costituiscono parte integrante del Piano Regolatore

Generale i seguenti elaborati grafici:

gnglisi del territorio

-~ la tavola Al nel rapporto 1/50,000 - che rappresenta 1'in-
quadramento comprensoriale del territorio comunale;

- la tavola A2 nel rapporto 1/25,000 = che rappresenta il ter
ritorio oggetto dellc programmazione nell'embito intercomu-
nale, con l'indicazione delle maggiori infrastrutture esi-
stenti, di quelle previste e delle principali indicczioni
di Piano;

- le tavecle Bl (Rigomagno), B2 (Sinalunga), B3 (Bettolle) -
che rappresentano il "disegno" del territorio cowundlé?@}la

=\
prima metd del 1800; '



- la tavola C = che rappresenta l'indagine catastale sulla
consistenza e tipo della proprietd e comprende la visualiz-
zazione di clcuni reperti storici del territorio: riferiti

a vedute dei centri e nuclei antichi e del paesaggio agra-
rio e ad interventi di modificeo e di risanamento idraulico;

- la tavola D1 (Sinalunga), D2 (Bettolle), D3 (Scrofiano), D4
(Rigomagno) - che rappresentano lo stato di fatto del terri
torio comunale, comprende la lettura del territorio agrario,
la formazione storica dell'edificato, l'indicazione della
classificazione della rete scolante, dei vincoli preesi-ten
ti all'elaborazione del Piano, delle attivitd di escavazio-

ne in esercizio;

progetto urbanistico

- la tavola 1 nel rapporto 1/5,000 - rappresenta il progetto

urbanistico del P,R.G, di Sinalunga - Pieve = 1'Amorosc;

- la tavola 2 nel rapporto 1/5.000 - rappresenta il progetto

vrbanistico del P,R,G, di Bettolle - Guazzino - Pieve;

- la tavola 3 nel rapporto 1/5,000 - rappresenta il progetto

urbanistico del P,R.G. di Scrofiano - Poggi Gialli;

- la tavola 4 nel rapporto 1/5,000 - rappresenta il progetto

urbanistico del P,R,G. di Rigomagno;

- la tavola 5 nel rapporto 1/2,000 - rappresenta il progetto

uvrbanistico del P,R.G. di Sinalunga - Pieve;

- la tavols 6 nel rapporto 1/2,000 - rappresenta il progetto

urbanistico del P,R.G, di Sinalunga - Rigaiolo;

N
- la tavela 7 nel rapporto 1/2,000 - rappresento il progetto
urbanistico del P,R.G. di Bettolle, Lea ]
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Nel caso in cui negli elaborati grafici del proget-
to urbanistico si verificassero non corrispondenze tra elabo-
roti @ scale diverse, valgono le indicazioni e le precisazio-

no urbanistiche degli elaborati a rapporti maggiori.

I1 Piano Regolatore Generale Comuncle, nelle presen

ti norme, & indicato con la sigle P.R.G. .



-4 -

Art. 2 - Normotive tronsitoria per gli edifici ecistenti e le
Conecessioni gid rilascicte,

Gli edifici la cui esistenza, alla dota di cdozione
delle presenti norme, possa essere inequivocabilmente dimostrg
ta attraverso apposita documentazione e che vengono a contra-
stare esclusivamente per quanto concerne le destinazioni di
zona, con le prescrizioni e le previsioni delle presenti Nor-
me e/o degli elaborati grafici del P,R.G., possono essere sog
getti o lavori di manutenzione ordinaria, monutenzione straor
dinaria, restauro e risanamento, nonchd ad ampliamenti limite

ti alle realizzazione di miglioramenti funzionali ed igienici.

I miglioramenti funzionoli ed igienici sono esclusi
vamente quelli tendenti ad adeguare l'edificio e le sue parti
alle norme del D.M. 5.7.1975 (minimi di superficie cbitcbile;
minimi di oltezza, aperture esterne, ecc.), alle norme sui
rapporti fra cubatura e spazi per posti macchina, alle norme
per la tutela delle acque dall'inquinamento (Legge n. 319 del
10.5.1976 e successive modifiche ed integrazioni) e per il
contenimento del consumo energetico (Legge n. 373 del 30.4.1976
e relativo regolamento di esecuzione di cui al D.P.R. 2.6.1977
n. 1052), nonchd ad eventuali o future norme relative agli im

pianti tecnologici,

L*'eventucle ampliomento della volumetric non potra
superare il 207 di quella esistente con il limite massimo,

per i soli edifici adibiti o residenza, di mc. 100,

I1 disposto del comma precedente non si applica nel
le aree e nelle zone di cui ai successivi erticoli 11, 32, 33,34,
35, 36, 37 e 43 per le quali si applicano le speci fiche norme

previste, N
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Gli elaborati grofici del P,R.G. e le presenti nor-
me sostituiscono integralmente tutte le previsioni di piano
precedentemente vigenti., In particolare le presenti norme so=-
stituiscono gli articoli dal 61 al 67 compreso e dal 69 al 92

compreso del Regolamento Edilizio Comunale,

L*entrota in vigore di nuove prescrizioni urbanisti
che comporta la decadenza delle concessioni edilizie in con-
trasto con le previsioni stesse, salvo che i relativi levori
siano stoti iniziati e vengano terminati entro il periodo di

tre anni dolla datc di inizio,

Le destinazioni d'uso degli edifici risultenti dal=
la Deliberazione Consiliare n, 185 del 28/10/1982 sono superg

te dalle previsioni e prescrizioni delle presenti norme,
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Art. 3 = Condizioni per lo edificobilita,

-

Le edificazione delle opere progettcte & concecsa
se si verificano tutte le seguenti condizioni:

- che 1l'intervento sia compatibile con quanto prescritto dal
Programma Pluriennale di Attuazione di cui all'art, 47 del-
le presenti norme;

- che il progetto sia conforme clla destinszione d'uso del
terreno prevista dal P.R.G.;

- che il terreno sia servito dalle opere di urbanizzazione
primaria descritte per ciascun tipo di insediamento dalle
presenti norme ai sensi del seguente art. 7;

- che la zona sia servita dalle opere di urbanizzazione secon
daria necessarie al tipo di insediamento, @i sensi del se-
guente art, 7, Nell'ipotesi che tale condizione non sia ve=-
rificata, 1'Amministrazione Comunale, per quanto di sua com
petenza, provvederd, nell'ambito dei Programmi Plurienncli
di Attugzione di cui al successivo art., 47, o predisporre
gli interventi necessari per attuare tale condizione, fermi
restando, per i privati, tutti gli oneri e gli obblighi di

cui @i successivi art, 49 e 50,
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Art. 4 - Insediamenti residenziali (prescrizioni generali).

Per insediamenti residenziali si intendono i seguenti
tipi:

4-1 - edifici unifamiliari;

4-2 - edifici a schiera, o in linea, costituiti dagli edifici di cui
al precedente punto 4-1, reggruppati in aderenza o in co-
munione;

4-3 - edifici plurifamiliari in linea o costituiti da alloggi sovrap
posti con area scoperta di uso comune.

Alle abitazioni unifamiliari possono essere annessi lo-

cali destinati:

a botteghe artigianali di servizio necessarie alla residenza e

compatibili con essa;

a uffici privati;

a negozi o altre attrezzature commerciali al dettaglio;

a condizione ché la superficie utile di detti locali non superi un

mezzo della superficie utile dell'abitazione annessa.

Negli edifici per abitazioni plurifamiliari possono esse
re inseriti locali destinati, oltre che alle attivita di cui al com-
ma precedente:

- ad attrezzature ricreative, culturali e sociali;

- a negozi o altre attrezzature commerciali al dettaglio; a condi-
zione che la superficie utile di detti locali non superi comples-
sivamente un terzo di quella destinata ad alloggi e a condizione
che le attivithd cui detti spazi sono destinati non presentino incon
venienti tali da contrastare con il carattere dell'edificio o degli
edifici circostanti o tali da impedire il normale svolgimento del
le funzioni abitative,

Per gli edifici esistenti alla data di adozione della presen
te variante, per quanto concerne 'la dotazione di spazi commer-
ciali'', restano valide le norme vigenti a tale data.

Nei programmi pluriennali di attuazione del P. R. G.
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di cui al successivo articolo 47, l'Amministrazione Comunale
di spone eventuali pil precise indicozioni nell'ambito delle

norme e delle zone previste dal P.R.G.

In ogni cazo le superfici e i volumi a destingzione
cccessorig sono dao computarsi entro la volumetric ammessa per

1'edificio, secondo quanto stabilito dalle presenti norme.

Le aree scoperte, di pertinenza degli edifici resi-
denziali, devono essere sistemate, per almeno la metd della

superficie, a prato con alberi di alto fusto,

Non & consentita in dette aree la costruzione di ri
messe, ripostigli e bassi comodi anche se realizzati con ele=
menti prefabbriceti, sempre che le rispettive volumetrie non
siano comprese nelle quantitd ammesse dalle presenti norme e
non siano coordinati architettonicamente con il fabbricato

principale,

Nelle restante area devono essere sistemati parcheg

gi ei sensi del seguente articolo 25,

Le aree scoperte di pertinenza degli edifici resi-
denzigli plurifomiliari possono essere recintate verso e
strode veicolari indicate nel P.R,G.,, allo scopo di impedire
incontrollati accessi di veicoli e proteggere il gioco dei
bambini; possono inoltre essere recintate lungo i econfini con

cree ¢ destingzione non residenzicle o residenzicle.

Non devono tuttavic essere erette recinzioni con pg
reti opache, fra lotti contigui destinati ad edifici plurife-
miliari con oltre 4 clloggi; le cree scoperte di detti edifi=
ci possono costituire uno spazio coordinato con reciproca ser

vitl di passaggio e di godimento, SN\
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Le recinzioni degli edifici residenziali devono es-
sere preferibilmente costituite da siepe viva; le recinzioni
costituite da pareti opache non devono superare l'cltezza di ml,
0,40; per le recinzioni di siepe viva non & prescritto alcun

limite di altezza.

Le falde inclinate, a copertura degli edifici di cui
ol presente articolo, non dovranno superare la pendenzc del

30%.
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Art. 5 = Insediagmenti produttivi =econdgri =crizioni cene=
rali),

Per insediamenti produttivi secondari si intendono

i seguenti tipi:

5«1 - insediamenti manifetturieri;

5-2 = insediamenti per la trasformazione e la conservazione
dei prodotti agricoli e zootecnici;

5-3 - depositi di moterie prime e prodotti finiti;

5.4 - industrie esistenti per la lavorczione dei materiali ar
gillosi;

55 - depositi di rottami,

Nell'ombito dei lotti con le destinazioni di cui ai
punti 5-1, 5-2, 5-3 e 5-5, facenti parte dei nuovi complessi
produttivi, non sono ammessi locali destinati o mensa, sosta
o ricregzione dei dipendenti; detti locali, comprendenti i
servizi di mensa, sosta o ricreazione dei dipendenti e di or-
gonizzazione sindacale dei lavorstori, devono essere previsti,
per cioscun gruppo di aziende insediate in una stessa lottiz-
zazione o localitd, nelle aree destinate dalla presente vaorian
te ¢ servizi pubblici o da destinarsi @ tele uso ctircverso

¢li strumenti di ottuazione di cui alle preszenti norme,

L'onere per la realizzozione dei suddetti edifici
grava, come quello delle altre opere di urbanizzozione primo-
rioc e secondariu, su chi costruisce nuovi edifici o amplic e=

difici esistenti di cui alle presenti norme,

Gli immobili o servizio dei laveratori di cui al se
condo comma del presente articolo, sono di proprietd comunale,
e potranno essere gestiti mediante convenzione stipulate ?3g

Comune e privati in accordo con le organxzznz;onx *1ndocc11
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dei lavoratori,

A detti immobili devono essere annesse aree di so=-

cta albercte ed attrezzature di svogo.

In ung localitd sprovvistac di mensa comune, un pri-
mo stralcio funzionale dellc mensa stessa potrd essere recliz
zato in concomitanze con l'insediomento della primc czienda,
e definito nella convenzione dei pieni urbgnistici di ettug=

ziohe,

Nelle sottozone D1, di cui @l successivo art,30,2
rigorosamente esclusa la costruzione di abitazioni o qualsia-

si titolo.

Nelle sottozone D2 e D3, di cui el successivo art,
30, ¢ ammessa in via accezionale la costruzione di un solo al=-
loggio per il personale di custodic o di direzione che non sy
peri i 95 mq. di superficie utile per ciascuna czienda o grup

po .di cziende riunite in un unico lotto,

I Piani Particolareggioti o i Piani di Lottizzazio=-
ne Convenzionata possono ulteriormente limitare la costruzio-
ne di alloggi nei lotti aziendali e prevedere servizi di custo
dia centralizzecti inseriti nel complesso dei servizi sociali.

cziendali,

Nell'ombito dei lotti con la destinazione di cui al
punto 5=1 del primo comma del presente articolo, sono, cltre-
si consentite (ferme restendo la preminenza dell'ottivita del
"secondario” o manifotturiera) le attivitd commercicli di cui
all'art, 2@ del vigente Pigno di sviluppo ed cdeguamento del-
la rete distributive di cui alla legge 11 giugno 1971 n° 426,

F i \_

E' comunque vietata la costruzione di alloggi nei)



complessi produttivi nei quali possono insorgere cause di no-

civitd o molestia, quali rumori, esalazioni, ecc.

Nel computo della superficie coperta dagli edifici
di cui alle presenti norme verranno conteggiati i serbatoi,

i silos e similari, le tettoie anche se prive di tamponamento,

Gli insediamenti industriali e quelli ad essi ossi-
milabili dovranno prevedere, nella propric ares di pertinenza,
una superficie a porcheggio nella quantitd minima di mq. 10
per ogni 200 mq. di area di lotto di pertinenza, Tali spazi
potranno essere ricavati nelle costruzioni stesse, ovvero in
aree di pertinenza dell'edificio, oppure promiscuamente, o,
nell'ambito dei piani particolareggiati o di lottizzazione
convenzionata, anche su aree che non focciano parte del lotto,
purchd siano asservite all'insedicmento con vincolo di desti=-

nazione a parcheggio.

Nei nuovi insediomenti ed in quelli esistenti non 2
consentita l'installezione di attivitd che comportino le rac-
colta o il deposito in spazi esterni di matericli maleodoran-
ti o che siano fonte di esalazioni nocive, di insetti od al-

tri veicoli inquinanti,

I1 Sindaco potrd, con apposite ordinanze a termine
di legge, imporre alle cttivitd esistenti l'cdozione di prove
vedimenti atti @ far cessare gli inconvenienti di cui al pre-
cedente comma. Infine il Sindaco, con analoghi provvedimenti
o al momento del rilascio della Concessione Edilizia, potrd
imporre, per quelle attivitd che comportano notevoli depositii
di moteriali in spazi esterni con alterczione dell'aspetto ~'?£\
formale dell'insediamento e visibili dalla pubblica viabilitb}f%

la realizzazione di un progetto di messc ¢ dimore di clbe:iij}/

--------
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di glto fusto e siepi costituenti diaframma atto ed impedire

la visibilitd verso tali depositi di matericli.

Non sono consentiti scarichi di fognature che non
siano conformi alle prescrizioni impurtite dalle competenti

autorita,

I1 piano di attuazione di iniziativa privata dovrd
prevedere, ove necessario, il progetto dettagliato degli im=
pianti di depurazione e di smaltimento e/o trasporto alla di-
scarica pubblica dei liquami o dei residui delle lavorgzioni,
redatto da tecnici specializzati; il progetto dovra riportare

lg preventiva approvazione delle competenti autorita,

I1 Sindaco, per gli insediamenti in atto e per quel
1i previsti dalle presenti norme, potra dettare particolari
prascriiioni concernenti provvedimenti di riscnamento idrauli
co e di manutenzione dellsc rete scolante delle aree edifica-

te, edificande ed edificabili,

Nell'embito delle aree con le destinazioni di cui
aclle presenti norme dovranno essere rispettate, nell‘edifico-
zione, distanze minime di ml. 2,00 da esistenti condotte di
proprietd pubblica per opere di urbsnizzuzione primeric. Il
Comune, a suo insindacabile giudizio, potrd consentire, a cu-
ra e spese dei privati, eventuali spostamenti di tecli condot-

te secondo tzscciati alterngtivi indicati dal Comune stesso.
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Art. 6 - Insediamenti produttivi terziari: commerciali, turistici

e per attrezzature e servizi sociali, culturali e ricrea-

In tali zone, oltre alla possibilitd, in caso di pubblica
necessita, di realizzare edifici per tutte le funzioni di cui al suc
cessivo art. 38, possono essere realizzati edifici relativi alle
funzioni di cui all'elenco che segue, distinto in gruppi corrispon
denti alle indicazioni di funzioni riportate negli elaborati grafici

del P. R.G. con apposita simbologia.

Sono consentiti, previa delibera del Consiglio Comuna-
le, soggetto al solo controllo di legittimita, gli spostamenti dei
gruppi di funzioni ammissibili nell'ambito delle zone omogenee
F ( standards residenziali) di cui al successivo art. 38 sempre
che sia garantito il rispetto degli standards complessivi indicati

nella relazione tecnica del P.R. G.

Per l'attuazione degli insediamenti di cui alle lettere a),
c), d), e) del successivo elenco, 1'Amministrazione Comunale
potra in qualsiasi momento e in qualsiasi localita essi siano
consentiti, ai sensi del Cap. IV, previa autorizzazione della Re-
gione esclusivamente per le aree e gli ambiti eventualmente in-

dividuati con atti del Q. R.C., T.

Gli insediamenti commerciali al minuto, all'ingrosso,
i negozi, i centri commerciali, i supermercati, i grandi magaz
zini, i depositi, ecc., potranno essere concessi nel quadro delle
previsioni dei Piani del Commercio in atto ai sensi delle vigen-

ti Leggi.
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ELENCO DELLE FUNZIONI AMMISSIBILI

a) Attrezzature distributive:

- attrezzeture per il commercio all'ingrosso, mercoti, deposi
ti, magazzini, mostre, bar;

- credito e assicurazione;

-~ uffici pubblici e priwvati;

- attivitd artigianali di servizio alla residenzo (esempio: ri
parazioni di beni di consumo,autoveicoli inclusi, esclusa
la riporezione di corrozzeriel
Sono escluse abitazioni in generule; possono essere consen-

titi alloggi esclusivamente per il personale di custodia.

b) Attrezzoture tecniche:

- impianti tecnici dell'E.N,E.L., e delle S.I.P.;

- impianti tecnici delle F.S,; dell'acquedotto, del gas, im=
pianti di depurazione, impianti tecnici per mattatoio, per
la nettezza urbana; discarica pubblica, magazzini degli en
ti locali e comprensoriali; postazioni antincendio; impian-
ti per attivitd ausiliaorie o servizio dei mezzi di produzio
ne e trasporto (autoporto, impianti di distribuzione carbu-
ranti, stazioni autolinee, ecc.).

Sono escluse abitaozioni o qualsiasi titolo,

c) Centro civico:

- attrezzature ed edifici di uso e di interesse pubblico;
- centri saniteri;

~ fermacie;

-~ ambulatori e consultori;

-~ centri civici di quartiere ed uffici emministrativi comunc=-
PN

1i decentrati; ~\

-~ uffici e locaii per la S,I,P,, per 1'E.N.E.L., per l'uche-

SRV
-I‘-"“—h_,x-.. M“ff



- 16 -

dotto, per il gas;
- centri per l'assistenza sociale e la medicina preventiva;
- biblioteche e centri di letturg;
- attrezzature sportive pubbliche al coperto;

- uffici pubblici, posteli, telefonici;
- pronto soccorso;

- edifici e/o locali per lo spettacolo;
= credito e assicurazione;

- uffici e sedi di enti pubblici e privati;

- uffici e sedi sociali di organizzazioni politiche e sindacg

1i;
- locali per assemblee e riunioni;
-~ centri commerciali di quartiere per cooperative di con=umo
e associazioni dettaglianti;
- gttrezzature per il culto,
Sono consentite abitazioni esclusivemente per l'eventuale

personale di custodia.,

d) Centro ricettivo:

= alberghi e strutture ricettive in genere;

= ristoranti;

- mense;

-~ bar con e senza spettacolo;

- locali per attivitd di roppresentanzc, direzionali e cultu-
rali;

- attrezzature sportive annesse e di corredo clla strutturc
principale: ricettiva,
Sono consentite abitazioni esclusivamente per il personcle

di custodic e direttivo,




e) Centro commerciale:

attrezzature commercicli el minuto e negozi al dettaglio;
ber, ritrovi, punti di vendita;

attivita ertigicnali collegote ulla reczidenza o ¢l commer-
cio al dettaglio;

uffici pubblici e privati;

credito, assicuraczione, ruppresentanze;

depositi e magazzini non all'ingrosso, autorimesse,

Sono consentite cbitazioni ad uso esclusivo dei titoleri

delle funzioni sopra citate,

f) Centro socicle ricreativo e culturale:

edifici per funzioni sociali, culturcli e ricreative;
attivitd culturali e ricreative;

centri di lettura e biblioteche;

locali per 1'istruzione professionale, popolare e doposcuo-
1lgq;

loccli per manifestazioni ed assemblee;

locali per lo spettacolo (cineme, teatro, ecc.);
ettrezzature per il culto;

cttivitda di roppresentanza o direzioncli;

bers, ritrovi;

uffiei ed attivitd per eccwsociczioni, organizzezioni, cultu-
rali, promozioncli e politiche;

ettrezzcture sportive cnnesse elle funzioni soprc indicate,
Sono consentite acbitazioni esclusivamente per l'eventucle

personale di custodia,
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Art., 7 - Opere di_ urbanizzazione,

Le strode residenziecli o a servizio degli insedio=-
menti produttivi, gli spazi di sosta o di parcheggio pubblico,
le fognature, la rete idrica, le reti di distribuzione dell'e
nergia elettrica, telefonicc e del gas, gli spazi di verde at
trezzato, la pubblico illuminazione e gli impionti di depura-

zione, costituiscono le opere di urbanizzazione primaria.

Gli asili nido e le scuole materne, le scuole dello
obbligo, i mercati e centri commerciali di quartiere, le dele
gazioni comuncli, le chiewe ed altri centri religios=i, gli im
pianti sportivi di quartiere, i centri sociali ed attrezzotu-
re culturali e sonitarie e le aree verdi di quartiere, costi-

tuiscono le opere di urbanizzazione secondaria,

Ai sensi delle presenti norme sono 'strade residen-
zigli' le strade necessarie a dare accessoai singoli insedia=-

menti,

Non sono considerate 'strade residenziali' tutte le
strade esterne ai centri abitoti classificate nelle categorie

A, B, e C,ai sensi del D.M, 1°,4,1968 n. 1404,

Per ciascun tipo di nuovo insediamento previsto dal
P.R.G., l'arec edificata si considera servitc da opere di ur-
banizzazione primaria, quando sono verificete le seguenti con
dizioni:

1) insedicmenti residenzicli

- esistenza di strode esfaltata connessc con continuita alle
rete di strode e servizi tecnologici della sezione corrabile
minime di ml. 6,00 e comunque non inferiore alle previsioni

del P,R.G., completa di marciapiedi, foancture bienche e ne
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re, acquedotto, gas (ove esista la rete urbana), lempode
stradeli ogni 30 m,; diverse condizioni possono essere am-
messe nell'ambito di lottizzazioni convenzionate con previ-
sioni planivolumetriche e di piani particolaoreggiati;
esistenza, nel raggio di ml, 100, di spazi pubblici apposi=
ti per la sosta di autoveicoli che complessivamente non sig
no inferiori ¢ mq. 500;

esistenza, nel raggio di ml, 300, di spazi pubblici di ver-

de attrezzato;

2) insediamenti produttivi terziari (commerciali e alberghie-

ri

- esistenza di strade come per gli insediamenti residenziali;

spazi attrezzati pubblici esterni ai lotti edificabili in
misura non inferiore a 80 mq, ogni 100 mg., di superficie
lorda di pavimento di edifiei previsti, di cui almeno il
50% destinati @ parcheggio (in aggiunte a quelli previsti
al successivo art, 25) e il resto a verde attrezzato. Qualo
ra la superficie non raggiunge i mgq, 1000, teli spazi devo=-

no essere destinati integralmente ¢ parcheggio.

Le norme di cui al Cap, IV del presente testo stabi

liscono per i Piani Particolareggiati e le Lottizzazioni con-

venzionate i rapporti tra gli spuzi destincti agli insediamen

ti residenzicli e gli spazi pubblieci per le opere di urbaniz-

zazione primaria e secondaria.
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Cap. II - TUTELA DELL *AMBIENTE

Art, 8 = Controllo del Comune sulle scelte di procetto

Il P.R.G., per quanto riguarda l'inzieme delle atti
vitd finalizzate al progetto di edifieci, di insedicmenti e
di infrastrutture, assume il principio che la costruzione, an
che se frutto di iniziative privata, ruppresenta una modifica
dell'ambiente che supera, per durcta e rapporti con la collet
tivitd, 1'ambito delle decisioni personali del committente e

del progettista, ed ha quindi preminente interesse pubblico,

I1 controllo comunale si articola e norma del P.R.G.,
nei seguenti momenti:

-~ stesura dei Piani Particolareggiati di Esecuzione, che rap-
presentano il massimo momento di dibattito sull'ambiente e
di integruzione fra esigenze particolari degli utenti e
scelte del P,R.G.;

~ iter delle lottizzozioni convenzionate: che non devono rap=-
presentare una imposizione alla collettivita di scelte pro-
gettuali private, ma devono realizzarsi nell'ambito del con
fronto, tra progettistec e Comune, =unzionacto dal dibottito
consiliare;

- emanaziona da parte del Comune nel corso dell'ettuczione
del P,R.G, di normetive riguardanti aspetti particoleri del
lt'edificazione, quali:

- l'esecuzione, con criteri unificati, delle opere di urbo-
nizzazione;

- l'esecuzione delle recinzioni, delle sistemazioni delle
aree verdi di uso pubblico, delle coperture degli edifici;

= 1'uso dei colori e dei maoteriali nei paromenti esterni de

gli edifici;



1'arredo urbano finalizzeto cllae conservuzione della sce=-
na urbane nei centri e nuclei antichi e nei centri stori-
cij;

1'arredo urbano do prevedere nei nuovi insediamenti a ca=-
rattere residenziule e produttivo;

1'esame dei progetti sotto i vori aspetti in cui si meni-
festa ltinteress@ pubblico;

validitd funzionale del patrimonio edilizio;

validita funzionale degli insediamenti agricoli;

la eliminazione dell'inquinamento;

la tutela dell'equilibrio idraulico e geologico;

il controllo delle ricerche idriche ed energetiche;

la tutela delle alberature;

la tutela dell'ombiente rurcle;

la tutela del paesaggio;

la tutela della continuitd del carattere ambientale degli

abitati esistenti,
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Art, @ = Tutela della rete scolante,

Nelle aree golencli dei corsi d'acqua non & ammessa

la costruzione di edifici e l'abbattimenti di clberi,

Nellae fasce di territorio sopra descritte sono am-
messe tutte le opere idrauliche propriamente dette e gli in-
terventi di salvaguardic e miglioramento dell‘ambiente quali:

piantumozione di alberi e sistemczione di percorsi pedonali,

Le vasche di depurazione o cielo aperto devono es=e
re anch'esse inserite nel paesaggio proteggendolo con filari

di alberi posti sul rilevato circostante tali impianti,

Nelle aree golenali & vietata la discarica di rifiy

ti o rottami di qualsiacsi tipo.

L'ubicazione di qualsiasi tipo di edificio o manu-
fatto, dovrd rispettore il distacco, dal corso d'acqua, previ
sto dalle fasce di rispetto della rete scolante naturale o ar
tificiale, indicate nei grafici del P,R.G. e nelle presenti
norme; ove tale indicazione non sia prevista, l'edificio o mg
nufatto dovrd essere, comunque, ubicato ad una distanza non
inferiore @ ml., 10 dal ciglio del rilevato o dul piede delle

scarpeta del corso d'acqua.
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Art. 10 « Tutela delle cree o bz=co,

Le aree ¢ bosco sono soggette ¢ tutela,

Nel loro ambito, indipendentemente dalle norme di
zong di cui al Cap, IV, & vietato quelsicsi tipo di edifico-

zione,



Art, 11 = Tutelo dei cimiteri,

Nell'ambito delle cree di rispetto dei Cimiteri, de

finite da apposito perimetro, non sono consentite nuove co-

struzioni,

Sugli edifici ecistenti sono ammessi interventi nei
limiti consentiti dalle norme relctive allc zono omogenea in

cui essi sono classificoti,




Art., 12 - Ccve e pozzi,

L'aperture o la coltivazione di cove di ogni tipo
dovrd essere concessa dal Comune nel quadro di apposite va-
rianti al P,R.G,, ai sensi delle vigenti Leggi Regioncli in

materia,

I1 disposto del comma precedente non si applica al-
le aree di cui al successivo crt, 37 per le quali si applico-

no le specifiche norme previste,

Ogni prelievo dclle falde idriche dovrt essere autp

rizzato dal Comune.

I1 dispositivo di cutorizzazione conterrd dispoci-
zioni e prescrizioni circa la quantitd mossima estrecibile e
circe i modi e criteri di misurc e volutazione, indicendo in
particolere i mezzi tecnici mediante i quali si potrd procede
re alla estrazione e le eventuali installazioni di apparecchig
ture e strumenti di provo che si ritengono utili alla salvo-

guardic delle risorse naturacli,

Le autorizzazioni di cui al presente crticolo po=-
tranno essere revocate dall'Amministrazione Comunale qualora,
per circostanze impreviste,si manifestino effetti negativi

sull'equilibrio idrico-geologico,

E' vietato lo scarico di eccque di rifivto e di resi

dui di ogni ngtura nei pozzi non pil utilizzati, sclvo acuto=-

rizzezione dell'Amministrazione Comuncle,




-2 -

Art. 13 = Tutela dell'ombiente rurale,

Le aree di uso agricolo sono soggette alle prescri=-
zioni di conservazione dell'ambiente di cui al presente arti-
colo e a quelle previste dai successivi articoli 32, 33, 34,
35, 36, 37 e 31.

Le alberature devono essere mantenute e debitamente
curcte dal proprietario dell'immobile, L'abbattimento di teoli
piante, eccezion fatta per le piantagioni di alberi da fruttc
e pioppi da taglio che non ricadano nelle fasce di rispetto
dei corsi d'acqua, deve essere preceduto dalla autorizzezione
comunale e la proprietd dovrd sostituire ciascuna pianta ab-
battute con almeno tre nuove piante della medesima essenza,
ovvero con essenze indicaota dal Comune cll'otto dell'auvtoriz-

zazione,

Nelle sottozone di cui ai suvccessivi articoli 32,
33, 34, 35, 36 e 37 sono ammesse nuove recinzioni di immobili
solo se costituite da siepe viva, con eventuale rete metolli-

ce interposta.

I corsi d'acqua e le loro rive, nonchd gli stagni,
sono soggetti alle norme di cui al precedente articolo 9 e
devono essere conservati, curando la loro manutenzione ed evi
taondo ogni uso che porti olle loro degrodazione ed al loro in

quinamento,

E' vietato, nelle zone caricole del Comune, lo di-
scarica o il deposito cll'cperto di motericli industricli di

rifivto, in particolecre rottomi di ecutomezzi,
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Cap. III - PARAMETRI URBANISTICI,

Art., 14 = Superficie Fondiaria Pertinente,

Per la superficie fondiaric pertinente di un edifi-
cio o di un gruppo di edifici si intende, @i fini dell'appli=-
cczione e della valutazione degli indieci urbanistici, la su-
perficie di terreno - escluso ogni apporto di oree destinate
ad uso pubblico dal P,R.G. - disponibile per l'edificazione,

all'interno dei limiti di zona,

Tale superficie rappresenta quindi 1'unitd immobi-
liare inscindibile dall'edificio e/o degli edifici costruiti
o da castruire, e deve essere chiaramente individuata nei pro

getti di costruzione,

Qualsiaosi superficie, che alla datc di adozione del
le presenti norme sia gid di pertinenza delle costruzioni e-
sistenti od autorizzate, non potrd essere computa per altre
costruzioni, qualora la sua sottrazione venga ad altercre -per
i fobbricati esistenti e autorizzati- gli indici e le prescri

zioni di zona,

La superficie fondiaria di pertinenza dovra essere
contiguas alle costruzioni e non frozionate nd @ cavallo di
spezi o di aree pubbliche, risultondo comunque inammis=ibile
il trasferimento di indici di fobbricaobilitd di aree non fo=-
centi parte del lotto individuato dalla costruzion e-istente

o prevista,

Il comma precedente non =i applice nelle "zone omo-
cenee £" la cui edificobilita in via transitoric & regolecta
dalle norme di cui ai successivi articoli 32, 33, 34, 35;336

e 37,
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I1 Comune si riserve in ogni momento lo facolta di
imporre lao troscrizione nei Registri fmmdbiliari a spese dei
proprietari, di un atto in favore del Comune a soddisfacimen-

to delle norme di cui sopra.

L'uvtilizzazione di un‘area come superficie fondia-
riac pertinente esclude ogni altro successiva richiesta di uti
lizzazione della stessa superficie, (salvo il coso di demoli-
zione e ricostruzione) indipendentemente do qualsiasi frozio-

nomento o passaggio di proprieta,

Qualora un'area a destinozione omogenea, sulla qua-
le esistono costruzioni che si ritiene di conserwvare, venga
frazionata allo scopo di costituire nuovi lotti edificabili,
il repporto tra le costruzioni esistenti e la porzione di orec
che ¢ queste rimane asservita, nonchd lo distanzo dal confine
del lotto che viene determinata dal fruzionomanto, devonc ri-

spettare gli indici e le distanze di zona definite dalle pre-

senti norme,
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Art, 15 = Parametri Urbonistiei,

L'edificazione e 1'urbanizzazione nelle varie zone
dell'intero territorio comunale & regolata, oltre che dalla
procedura di attuazione di cui al Cap. V, dal vincolo di de-
stinazione d'uso di cui all'aert, 28, dall'applicazione dei se
guenti parametri urbanistiei:

- rapporto di superficie coperto;

- densitd territoriale;

- indice di fabbricabilita territoriale;

- altezze degli edifici;

=~ indice di fabbricabilitd;

- distanzo dei fabbriceti fre loro, daei confini di

lotto, dalle strade e dai limiti di zong;

- eventuale superficie minima di intervento stabili

ta dalle norme di zong;

- quantitd minims di parcheogi;

nonch2 dall'applicazione delle altre norme pre-
scritte per ogni singola zona e dagli eventuali
vincoli stabiliti per Legge o indicoti negli elo-

borati grafici del P,R.G, .
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Art, 16 - Rapporto di superficie coperts,

Il ropporto di copertura stabilisce, per ogni lotto,
la percentucle di superficie coperta rispetto clla superficie

fondiaria pertinente,

La superficie fondicriae di pertinenza corrisponde g

quella descritta nell'art., 14 delle presenti norme.

La superficie coperta corrisponde alla proiezione
sul piano orizzontale di tutte le parti edificate fuori terro
delimitate dalla superficie esternc delle mura perimetrali,
con esclusione delle sole terrazze e/o balconi aperti da tre

lati o sbalzo e dalle pensiline e sporgenze di gronda.

Le superficie delle costruzioni sotterranee o semin
terrate potranno superare fino ad un massimo del 20% il rap-

porto di copertura ammesso dalle norme di zona.

Tali costruzioni devono comunque far corpo unico
con 1l'edificio principale e rispettare gli arretramenti di zo

na e dai confini,

4 T a0/
ool WA
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Art., 17 = Densitd territoriale,

Per densitd territoricle (Dt) si intende la quanti-
td massima di obitanti, distribuiti per ettaro, che possono

essere insediati nelle zone C di espansione rezidenziale.,
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Art, 18 = Indice di fobbricebilitd territoriale.

L'indice di fabbricabilitd territoriale (It) espri-
me il volume mossimo, ammissibile, costruibile per ogni etta=-
ro di superficie territoriale delle zono omegenne C, delle zo
ne speciali G e delle relative sottozone, al lor-do delle su=-
perfici che debbono essere riservate alle strode e per spazi

pubblici per attrezzature socicli,
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Art, 19 - Altezzc degli edifici,

L'altezza degli edifici, ai fini dellc determinazio
ne dellc altezza massima, sara misurate rispetto el picno di
campagna naturale o sistemato, orizzontale o inclinato su cui

insiste il fabbricato, nel punto pil a valle,

L'altezze di cui sopre si misurerd dal piano di cam
pagna, di cui al precedente comma, fino glla linec di incon=

tro dei fronti dell'edificio col.piano di posa del tetto,

Nel caso di copertura o terrazza si considerera il

piano di calpestio,

La sistemazione delle aree esterne all'edificio &
ammessa oppure prescritta, nei casi di livellamento dell'arec
del lotto con aree circostanti, quando esistano depresszioni
tali per cui l'inserimento dell'edificio rispetto gl piano ng
turale di compagna determini in anomalo inserimento urbanisti
co del medesimo, In ogni caso la possibilitda di sistemazione

delle aree deve essere regolamentata nell'atto di Concescione,

Gli eloboroti grafici dei progetti edilizi dovranno
evidenziare, con esatezza, le quote ncturali del piano di cam
pagna relativo al lotto do edificaore ed alle aree circostanti
ed eventualmente le quote delle aree sistemacte quando siano

applicabili le prescrizioni di cui el precedente comma,

Possono superare l'cltezza massime conszentita solo
i cosiddetti wvolumi tecnici e cio®: serbatoi di cequa, extra-

corsa ascensori purché gli ascensori si fermino all'ultimo

piagno abitato, vani scale e camini, LRI
py

%

Tali volumi tecnici devono essere realizzgtil secon-

do unc composizione architettonica unitarie, previste/in pro-
.\..‘ f)l. f e /4

getto. s SER
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Per 1'applicazione delle norme relative cll'cltezze
del fabbricato in relczione allac larghezza delle strade, lc
larghezza stradale & determinotc «ll'inizio e al termine del
fronte, verso la strada, dell'arec pertinente cll'edificio da
realizzare o modificare, misurcto perpendicolarmente o detto
fronte stradale, comprendendo in detta misura le larghezze de

gli eventugli marcicpiedi.

Nel caso di edifici esistenti aventi in parte altez
za superiore a quella consentita dalle norme di zona di consi
dera altezze massima, ci fini della sopraelevazione anche par

ziale, quella massima dellc parte esistente dell'edificio.
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Art, 2 - Indice di fobbricegbilita,

L'indice di fobbricabilitd fondiario (If) indiece i
metri cubi che possono essere edificati su ogni metro quadro

di superficie fondiaria pertinente la costruzione (If=mc/mq).

La superficie di pertinenza corrisponde a quella de

scritte dall'art, 14,

Il volume del fabbricato deve e:zsere wvolutato ¢ par
tire dal piono di campagno ncturcle o sistemato (orizzontale
e/o inclinato) fino alla linea di incontro dei fronti dell'e-
dificio con il piano di posa del solaio del tetto portante il
manto di copertura, ovvero, nel caso di copertura ¢ terrazzo,

fino al piono di calpestio,

Il volume del fobbricato & calcolato, wvuoto per pie
no, con la somma dei prodotti delle aree, misurate al perime-
tro esterno dei singoli piani fuori terrs, per le relative al
tezze lorde misurate da calpestio a calpestio, e deve, altre-
si, comprendere il volume formato tra il pieno di campagna ng
turale o sistemato (orizzontale e/o inclinato) ed il calpe=

stio del piano riclzcto,

W
e

escludono dal calcolo dei volumi i cosiddetti vo
lumi tecnici e ciod serbatoi di acque, extrocorse gscen=ori,

cemini,

Agli effetti dellu determingzione dell'indice di
Ffabbricabilitd e della verifica dell'indice di fabbricabilitd
territoriale: il volume delle interrcti e/o dei seminterrcti,
ner la loro parte interrata, superiore al 30 del volume del-
l'edificio fuori terra & considercto come volume; O\

"r-\\
il volume vuoto per pieno delle eventugli chiostrine negli e-
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difici esistenti & considerato come volume;

il volume delle logge coperte & valutato per il 507 del volu-
me vuoto per pieno;

il volume delle parti o pilotis sard escluso dal calcolo del
volume quando ne sic previste la destimazione ed uso pubblico
e sard computato con la riduzione del 50% quando, pur essendo
private, siano destinate ad uso collettivo ma non ad vuso di
parcheggio e sieno vincolate @ non subire modificazione alcu-
na, l'cltezza dei pilotis deve essere non inferiore a m. 2,50

dal povimento all'intradosso delle trawvoture,

I volumi che eventualmente interrompessero lo conti
nuitd dei pilotis (scale, elevetori, volumi tecnici, guardio-
la portiere, negozi ed altro) saranno compresi integralmente

nel calcolo dei volumi generali,
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Art, 2] - Distonze tro i fabbricoti, dei confini di lotto,

dalle strade e dai limiti di zong,

Le distanze dei fabbricati tra loro, dai confini, dal-
le strade e doi limiti di zona si misurano orizzontalmente in
corrispondenza delle proiezioni delle parti di edificio pil spor
gente esclusi gli aggetti della copertura e dei terrazzi e/o bal

coni aperti da tre lati a <balzo fino od una misura di m, 1,20,

La distanza del fabbricato da costruire dal confine
stradale dovra essere uguale o superiore alla distanze minima in
dicate nelle singole norme di zona, ma dovrd anche essere suffi-
ciente a far sl che la distanza del febbricato dal confine stra-
dale non sia inferiore ad un mezzo dell'altezza del fabbricato

stesso,

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nel-
le norme di zona e nel comma precedetente, nel caso di gruppi di
edifici che formino oggetto di piani particolareggiati e nel ca-
so di sopraelevozione e di completamento volumetrico di edifici

esistenti come previsto dall'art, 2B delle presenti norme.

-

In quest'ultimo caso & consentito 1l'allineamento con

le parti di facciata esistenti,

La distanzo dai limiti di zona non si applica nel caso
in cui la zonao interessata confina con cree di rispetto strodale
(sempre che non sia diversamente prescritto dalle presenti norme )
o cree a verde privato vincolato, nonchd nel caso di corpi di
fabbricc totalmente interrcti nel rispetto degli altri porametri

vrbanistiei,

I1 confine =tradale coincide con il ciglio esterno del
1 | N |

lo sede stradale, considerata al lordo di eventuali\ banchine, |
o /

marciapiedi, fossi e scarpote, NS

i



Art, 22 - Superficie minime di intervento,

Le superficie minime di intervento, fisscte per cl-
cune zone dalle precenti norme pud essere costituita anche da
pil proprietd contigue, nel qual caso le concessioni saranno
subordinate alla stipula fra i proprietari interessati di ap=-
posito atto da trascrivere alla Conservatoric dei Registri im

mobiliari,
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Art., 23 - Destinczione d'uco,

La destinazione d'uso dei suoli e dei febbriceti de
ve essere indicata nei progetti di intervento edilizio diretto

come in quelli per l'intervento urbanistico preventivo,

Per destinazione d'uso di un edifieio, di un'opera,
di untarea, si intende il complesso di usi e funzioni che es-

si soddisfano e devono soddisfare.

Qualunque cambiamento di destinazione d'uso & subor

dinato all'autorizzozione comunale,



= A0 =

Art., 24 = Aree scoperte,

Lrutilizzazione delle aree scoperte di pertinenza
degli edifici deve prevedere la messa o dimorm di alberature
ad alto fusto, e le reclizzazione di superfici private, in-
ghiaciate e lastricate, tenute sgombre do ogni deposito di

provviste o altro materiale,

La sistemazione delle aree scoperte deve comungue
assicurare la raccolta, i convogliamenti e lo smaltimento del

le ccque, impedendo qualsiasi ristegno ed impaludamento.

Deve ecssere prevista anche adeguate illuminazione
crtificiale ove esse siagno liberamente acce=sibile al pubblia

CO,
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Art. 25 - Parcheadi.

In tutte le nuove costruzioni, ricostruzioni o om-
pliomenti, fatta eccezione per gli interventi su edifici ezi-
stenti compresi in zona omogenea "A" wvanno previsti, in aggiun
ta ai parcheggi pubblici di cui gl Cap. IV, spezi per parcheg
gio privato nelle quantita prescritte per i diversi tipi di
insediamento dalla seguente tab., 1 che fa parte integrante

del presente articolo,

Tali spazi potranno essere ricavati nelle costruzio
ni ' stesse, ovvero in aorea di pertinenza dell'edificio, oppu=-
re promiscuamente, o, nell'embito di piagni particolereggiati,
anche su aree che non faceiano parte del lotto, purché siano
asservite all'insediamento con vincolo di destinazione ¢ par=-

cheggio,

Tabelle 1
Spazi per parcheggio da ricavare nelle costruzioni o nell'crec

di pertinenza di costruzioni ed ettrezzature.

Tipo di insediamento: Superficie per pcrchegeio:
a¢) Residenzicle un posto macching per ciascuno

appartamento anche se costitui
to du una sole camera e in o=
gni caso non meno di mgq, 1 o=

oni 20 me, di volume;

b) attrezzature distributive nella quantitd minima di mg. 1

ogni 20 mc., di volume;

c) attrezzature tecniche nella quantitd minima di mg, |

ogni 20 me, di volume;
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d) centro civico nelle quantitd minime di mq. 1

ogni 20 mec., di wvolume;

e) centro ricettivo nelle guantitd minima di mg. 1

ogni 20 me, di volume;

f) centro commerciale nelle quantitd minima di mq, 1
ogni 20 mec, di volume;
¢) centro sociale sportivo, nellc quantitd minime di mq. 1

ricreativo e culturale ogni 20 me., di wolume.

Nel caso di impianti scoperti o comunque non chiusi
(cinema all*aperto, piste da ballo, campi da gioco, ecc.), al
fine dell'applicazione del presente articolo dovrd essere ri=-
servata a parcheggio una superficie minima di mq., 50 ogni 10

mq. di area riservate al pubblico sia a sedere che in piedi,
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CAP, IV - NORME DELLE ZONE DEL P, R, G,

Art, 26 - Divisione

del territorio Comungle in zone

I1 P.R.G.
secondo la seguente

- zone territoricli

suddivide il territorio Comuncle in zone
classificazione:

omogenee, ai sensi del Decreto Ministeriale

2 Aprile 1968 n., 1444;

- zone speciali,

Le zone
- zZohe omogenee A -

- zone omogenee B =

- zone omogenee C

= zone omogenee D -

- zone omogenee E

- zone omogenee F =~

territoricli omogenee sono:

di interesse storico-ambientcle;

di completamento:

comprendono le sottozone B1, B2, B3 B4;

per insediamenti residenziali:

comprendono le sottozone Cl1, C2, C3 e relati
vi comprensori;

per insediomenti produttivi del "secondario":
comprendono le sottozone D1, DZ, D3 e relati
vi comprensori, D4, D5 e relativi comprensori;
per usi agricoli:

comprendono le sottozone E1, E2, E3, E4, E5,E6;
per attrezzature di interesse genercle:

comprendono le sottozone F1, F2,

Le zone specicli sono:

- zone specigli G =

- zone speciacli H -

per attrezzature distributive, commercicli e
ricettive:

comprendono le sottozone:

Gl - attrezzature distributive;

G2 - centro commerciale;

G3 - centro ricettivo e relotivi comprensori;
per attrezzature socicli, sportive, ricreati

s

ve e culturgli;

e



Zone

Zonhe

Zone

Zonhe

speciali I

speciali

speciali

speciali
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aree di rispetto stradale ed aree vincolg
te;

zone destincte alla viagbilita, @i piazza-
1i di sosta e parcheggio, ai percorsi pe-

donali;
cree ¢ verde privato vincolato;

aree soggette ¢ vincolo idrogeologico,
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Art. 27 - Zone omocenee "A" edificote di intere--e storico-am-

bientcle.

Sono classificate zone omogenee "A" = insediamenti
storici e di vclore cmbientale - le parti del territorio inte
ressate do cgglomerati urbani che rivestono carattere storico,
artistico o di pafrticolare pregio ambientale, comprendendo in
queste le acree circostonti da considerarsi loro parte inte-

grante,

Taeli zone sono sottoposte alla tutela, clle waloriz
zazione e al recupero degli elementi, edificati e non, che le
caratterizzano, in particolare: tutti i manufatti, gli spazi
pubblici pavimentati e non, le aree private scoperte o libere,

le piantumazioni e la vegetazione caratteristica,

Tali zone sono destincte:

- alla residenza e ¢ tutte le funzioni od essa connesse, quc-
1is
il commercio al minuto, gli esercizi pubblici, 1'artigiana=-
to di servizio in genere, le attrezzoture culturcli e ri-
creactive;

- alle ctirezzature pubbliche e privete di interesze sociale,
caratterizzanti l'crea socicle, quali:
gli uffici ed cltre cttrezzature pubbliche, atirezzcture re
ligiose, attrezzature scolastiche di carattere comuncle, uf

fici privati, sedi di banche, societd, istituti, ecc, .

Sono comunque escluse:
- tutte le attivitd (artigianali, piccolo-industriali o altro)
inquinanti o che comunque siano moleste per esito sono supe
riore a 55 decibel, o per diffusione o scarico di polveri,

fumi o altro; N
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i magazzini all'ingrosso e i depositi di merci all'aperto;
le stazioni di servizio per la distribuzione del carburante;
i depositi o centri di raoccolta o smistamento per rifiuti
solidi urbani;

mattatoi, stalle,scuderie, pollai e ogni altra attivita che

‘risulti in contrasto con il carattere residenzicle e stori-

co della zona o che comunque ne pregiudichi il decoro,

Aree scoperte interne alle perimetrozioni di zona A:
le aree scoperte pubbliche e/o di uso pubblico potranno es=
sere destinate alla vicbilitd, ai parcheggi, al verde; la
viabilitd interna ci centri storici dovrd essere pavimenia-
ta in pietra o comunque nel modo tradizionale, e tendenzial
mente essere riservate clle solc percorrenza pedoncle;
le aree scoperte private potrcnno essere deztinate o verde o,
nel caso di destinczioni particolari di edifiei di cui sono
pertinenza, a usi con questi congrui ad eccezione di quelli

espressamente vietati del presente articolo,

Monufotti compresi nelle perimetrczioni di zona A:
gli interventi sui menufotti compresi in zona A sono regolg
mentgti dolle norme di intervento allegate cll'elenco, ex
L.r. n° 59/'80, adottato con Deliberczione Consiliare n, 185
del 28/10/1982, specificamente agli art. 1=2-3-4.5-9; le de=-
stingzioni d'uso saranno quelle eventualmente specificctamen
te indicate dallc cortogrefia del presente piano o comunque
quelle conformi a quanto indicato al comma terzo del presen-
te articolo.

Regstano valide le prescrizioni previste per i singoli manu-

fatti compresi nel citato elenco ex L.r. n° 59/'80}¥
0 _."\‘:
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Art., 28 = Zone omoaenee 'B!

Le zone omogenee B comprendono le parti del territo-

rio totalmente o parziclmente edificate diverse dolle zone 'A’.

Nell'cmbito di tali zone, oltre agli interventi di
manutenzione ordinaria, stroordineric, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturczione edilizig & consentito:

- la demolizione, la demolizione e ricostruzione e la nuowva

costruzione secondo le seguenti prescrizioni:

sottozona B1 B2 B3 ., B4
(H) Altezza massima ml, 7,50 7,50 10,50 10,50
piani agbitabili: massimo 2 2 3 3

(K) rapporto di copertura massimo 60% 60% 60% 60%
(If) indice di fabbricabilita
massimo | 28 1,5 1,5 2,5

Distanza minima dai confini e dai

limiti di zona e dalle strade ml, 5,00 5,00 5,00 5,00

Per i limiti minimi di distanze tra edifici si applicano le

norme di cui al successivo art, X;

- ampliamento e soproevelazione di edifici esistenti secondo

le seguenti prescrizioni:

sottozong Bi B2 B3 B4

(H) altezza masszimae ml, 7,50 7,50 10,50 10,50
(If) indice di fabbricabilita

massimo 28 2.5 2,6 235

r

distanza minime tra pareti non fi-

nestrate di edifici entistanti mi, 3,00 6,00 6,00 6,00
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distanza minime fra pareti fine-

strate e pareti di edifici anti-

stanti ml. 10,00 10,00 10,00 10,00
distanza minima dai confini del

lotto ml, 1,50 3,00 3,00 3,00
distanza minime dalle strade e dai

limiti di zona ml, 3,00 5,00 5,00 5,00

Lo distanze dai limiti di zonc non si epplica nel
caso in cui la zonu omogenec B confine con cree di rispetto
stradale o con aree o verde privato wincolato, nonché nel co=
so di corpi di fabbrica totalmente interrati salvo il rispet=

to degli altri parametri urbanistici di riferimento,

Nelle sottozone di cui al presente articolo, le di-
stanze tra pareti finestrate e non finestrate, dalle strade e
dai limiti di zona non si applicano nel caso di soproelevuzio-
ne di edifici esistenti e di completamento volumetrico ottenu-
to con l'allineamento delle parti di facciata di edifici esi=-
stenti nel rispetto dell'indice di fabbriccbilitd consentito,
La sopraelevazione, fermo rimanendo il rispetto dell'indice di
fabbricabilitd e dell'altezza massima, dovra avvenire nell'am-

bito della superficie copertes esistente,

Sono comunque ammissibili, indipendentemente dal ri-
spetto degli indici, i miglioramenti funzioncli ed igienici
tendenti ad adegucre l'edificio e le sue parti alle norme del
precedente art., 2. L'eventuale amplicmento volumetrico, per e-
cclusivo uso ebitetivo, non potrd =upercre, une tantum, il 20%
del volume ezistente, con un massimo di me, 100, per edifici

residenziali,



- 49 bis -

E' consentita la costruzione sul confine purché tra i
proprietari confinanti risulti stipulato e trascritto a loro spe
se l'atto convenzionale contenente la reciproca autorizzazio-

ne,

IL.e norme di cui al presente articolo hanno attuazione
dopo sei mesi dalla data di approvazione della presente varian
te; in tale periodo di transitorietd saranno applicate le norme
di cui all'art. 83 del Vigente Regolamento Edilizio e all'art,
24 delle N, T. A, vigenti alla data di adozione delle presenti

norme,
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Nel caso di interventi di demolizione e ricostruzio-
ne, di nuova costruzione, di sopraelevuzione, di completomento
volumetrico e di ampliamento, per le destinazioni d'uso e per
i tipi edilizi si dovranno rispettare le prescrizioni di cui
al precedente art. 4, Le destinczioni in contrasto non potran-

no essere mantenute nei casi di demolizione e ricostruzione,

L'edificazione delle zottozone B2, B3, B4, indicate
negli elaborati grafici con apposito perimetro, si attuc con
intervento edilizio diretto che preveda la ruppresentazione de
gli edifici in progetto, con la determinazione dei reletivi al
lineamenti riferiti alla vigbilitd ed all'edificio esistente,
secondo le presenti norme, a completa saturazione della super-
ficie minima di intervento (ares indicata con apposito perime-

trO)-

Le opere di urbenizzazione primaria, che saranno ese
guite a norma del successivo articolo 51, occorrenti per 1l'ct-
tuazione degli interventi di cui al commz precedente, devono
comprendere anche la reslizzazione della vigbilitd con percor-
si pedonali e parcheggi, indicate negli elaborati grafici del

P.R.G., alltinterno della superficie minima di intervento.

Le opere di urbanizzazione primaric, di cui al prece
dente comma, possono essere attucte mediante atto pubblico con

venzionato nei modi e nei termini previsti el successivo arti-
colo 50,

Le aree relative alle sottozone di cui al settimo
comma da destinare @ spazi pubblici o riserwvoti clle attivita
collettive, a verde pubblico o @ porcheggi, risultand, indivi=-

duate nei grofici cllegati alle presenti norme,
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Art, 2 = Zone omoaenee C

Le zone omogenee C sono destincte ai nuovi insedic=

menti residenzicli permanenti,

Comprendono sottozone residenzicli di espansione co
stituite da aree libere da urbanizzare e do aree in corso di

urbagnizzazione in esecuzione di piani di gttuazione,

Le zone residenziali di espansione, oltre od essere
soggette ad intervento urbanistico ai sensi del successivo

Cap. V, sono sottoposte alla seguente normatiwva,

I tipi edilizi e le destinazioni ammesse sono indi-

cate al precedente art, 4.

Gli strumenti urbanistici di ottuaszione per insedig
menti nell'ambito delle zone C dovranno prevedere =(oltre cl-
la nuova vigbilitd ed ai parcheggi del P,R.G., alle opere
stradali sulla viabilitd esistente previste nei grafici del
P.R.G, all'interno del perimetro dei comprensori di attuezio=-
ne ed clle strade previste nei progetto di esecuzione)- tutte
le opere di urbanizzazione primariec occorrenti e le seguenti
dotazioni di spazi pubblici per le opere di urbanizzazione se
condarias
- scuole dell'obbligo mq, 6 per ecbitente, atirezzoture di in-

teresse comune mg, 4 per abitcnte, verde ctirezzato mg, 15
per cbitante, parchegoi pubblici mq., 5 per aebitasnte. Ogni
abitante previsto sard riferito ¢ mq., 25 di szuperficie lor-

da cbitebile di edifici previsti,

Nell'ipotesi che le aree destinate alla vigbilitsd,
ai parchegoi, ai percorsi pedonali ed alle opere stradeli,
previste nei grafici del P,R.G., dovessero riccdere su gree
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di proprietari non interessati cll'attuczione dei comprensori
di cui al presente articolo, o delle sottozone di cui al set-
timo comme dél precedente articolo 28, il Comune provvederd
eclla loro preventiva acquisizione nei modi e nelle forme di
legge, rendendole disponibili per l'esecuzione delle opere =o

pra dette,

Gli spazi pubblici di cui al guinto comma del pre-
sente articolo dovronno essere prioritaricmente reperiti cl-
1'interno di ogni sottozona; la loro ubiceczione dovrd ri=pon=
dere ¢ criteri di pubblico interezse e dovrd essere coordina-
te ed integrata, in releazione all'utenza da servire, con le
orevisioni urbanistiche e lo stato di fatto del territorio

circosztante e di riferimento,

Le attrezzeture da realizzare ove non sicno indica=
te mediante simbolo grafico nelle planimetrie di P.R.G. sono
stabilite nei programmi pluriennali di cttuazione di cui al

successivo art, 47.

Le sottozone C1, C2 e C3 delle zone C, residenziali
di espansione, sono indiccte negli elaborcti grafici con appo

sita campitura, i comprensori relativi, costituenti la super-

ficie minima di intervento con cpposito perimetro,

Le zone C sono cltresl soggette alle seguenti norme

tecniche:
a=-sottozona densita indice cltezza pieni
edilizieg territoricle maszzima ebitebili
massima massimo ma=simo
(pt.) (1t.) (H)
C1 100 mec./mq.] ml, 7,50 - fﬁ\

c2 150  mec./mq.l,5 ml. 10,50 3
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b = limiti minimi di distanza tra edifici

1 = la distanza minima tra pareti finestrate e paoreti di
edifici antistanti non deve essere inferiore ¢ ml,
10,00;

2 « & altresl prescritte fra pareti non finestrate di edi
fiei ontistanti, la distanza minima pari alla altezza
del fronte dell'edificio pil alto;

3 = le distanze minime tra fobbricati - tre i quali siano
interposte strode destinate al traffico dei veicoli
(con esclusione della viabilitd o« fondo cieco al zer-
vizio di singoli edifici o di insediamenti) = debbono
corrispondere clla larghezza della sede stradale macge-
gioratc dis
- ml. 5,00 per lato, per strade di lerghezze inferio=-

re a nl, 7;
- ml, 7,50 per lato, per strade di larghezzu compresa
tra ml. 7 e ml, 15;
- ml, 10,00 per loto, per strade di lorghezza superio
re a ml, 15,
Sono ammesse distanze inferiori ¢ quelle indicate ai
punti 2 e 3, nel caso di gruppi di edifici che formi-
no oggetto di piani particolareggiati o lottizzazioni

convenzioncte con previsioni planivolumetriche,

Le norme di cui ai punti 1, 2 e 3 si applicano an-

che ai nuovi edifici ricadenti in eltre zone omogenee,

¢ = distanze dai confini
le distanze dai confini esterni dell'creac di intervento,
fotte salve le prescrizioni di cui ai precedenti punti 1,
Ls]

% e 3, non potrd essere inferiore cllc metd dell'vltezzs

dell'edificio con un minimo di ml, 5,00,
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Le distanze daoi confini interni all'crec di inter=-
vento sono fissate dal piano urbanistico di attuazione, nel

rispetto dei precedenti punti 1, 2 e 3,

Nelle sottozone C3 restano vigenti i Piani Partico-
lereggiati e la lottizzazione approvata in corso di attuazio-

ne al momento dell'adozione delle presenti norme,

Nei comprensori C2-f, C2-i, CZ-1l, CZ-m, CZ=n delle
sottozone C2 restano walidi i Piani di Lottizzazione e il Pig
no Particolareggiato approvati ed in corso di attuczione al

momento dell'cdozione delle presenti norme,

I comprensori Cl-a, Cl=b, Cl=d, Cl=c, Cl=e, Cl-f,Cl-g,
Clah), Clal, C2-g, C2-b, C2-¢, C2-d, C2-e, C2-h C2.g, C2.0,C2-p
delle sottozone C1 e C2, indicati negli elaborsti grofiei con
gpposito perimetro, sono cttuati nel rispetto delle presenti

norme,

Le aree du destinare ¢ spozi pubblici o riservote
alle cttivita collettive, ¢ verde pubblico o o parcheggi, e-
scluse le sedi vierie, relative «i comprensori di cui ol pre-
cedente comma, saranno individuate ed attuate, nei pieni urbs
nistici preventivi, nei modi e nei termini di cui ol quinte

comma del presente articolo.

Nei comprensori Cl-a, Cl=b, Cl=d, Cl=c, Cl=e, Cl-f,
Cl=g, Cl=h, Cl=i, e C2-b, al fine di cttuare gli interventi
vrbanistico-architettonici previszti, nel rispetto del contesto
ambientcle e paesistico di riferimento, & prescritto, in age
giunta agli elaborati di cui ai successivi articoli 48, 49 e
50, uno studio dei carotteri e dei szignificati spcziﬁié del

guadro ambientale, del poesaggio e dei rapporti visuali} del-



le zonc interessata, con centri e nuclei antichi (comprensivo
delle anglisi delle principali visugli) sulla cui batwe dovran
no essere proposte le ubicazioni e le tipologie architettoni-
che degli edifici, nonch2 i motericli con le relative tonali-
t3 di colore du impiegare e le soluzioni per l'arredo urbono

dé- prevedere nel progetto di wttuazione, Sicchd du formulare

spazi urbani e architettonici unitari ed organicamente inseri

ti nel contesto spaziacle interesscto dalle previsione urbani-

stica del P.R.G.

Per le lottizzazioni e i piani particolareggiati (PEEP)
fatti salvi nel presente articolo e con il dispositivo di cui alla De
liberazione del Consiglio Comunale n° 205 del 4 novembre 1983,
si precisa che il metodo di calcolo dei volumi edilizi e degli al-
tri parametri (rapp. di copertura, altezza, distacchi da strade,
dai confini, tra edifici ecc.) sara quello vigente all'atto di ado-

zione (da parte del Comune) di detti strumenti di attuazione.
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Art, 30 = Zono omogenee D

Le zone omogenee "D" sono destinate acll'amplicmento
di edifici esistenti, alla scturazione e alla nuove ecpansio-

ne di insedigmenti produttivi nel settore secondario.

Esse sono suddivice nelle seguenti sottozone:

D1 - per insediamenti artigiaenali ed indutricli in atto;

D2 - di saturazione per insediamenti aertigienali ed industrig
1i;
D3 - di espansione per insedicmenti artigianali ed industria-

1i; (comprensori: D3a, D3b , D3¢, D3d, D3e, D3f, D3g);
D4 - per insediamenti produttivi per la lcvorazione dei mate-
rigli argillosi, (fornaeci) in atto ed in scturazione;
D5 - per insediamenti produttivi per la trosformczione e la
conservazione del prodotti agricoli e zootecnici in etto

ed in saturazione (comprensori: D5a, D5b, D5c).

Gli insediamenti delle zone "D" dovranno rispettare
le prescrizioni generali e particolari di cui alle presenti

norme,

Nelle sottozone D1, D2 e D3 zono ammessi gli inse-
diamenti di cui al precedente articolo 5, primmo comma, punti
5-1, 5=3, 5«5,

Nello sottozona D4 2 ammessa zolo la destinzzione di

cui al punto 5-4, primo comma, del precedente articolo 5,

Nellec sottozona D5 2 amme=sc solo la destinczione

di cui al punto 5-2, primo comma, del precedente articolo 5,

L'edificczione nelle sottozone D] =i attuz con_in-
tervento diretto nel rispetto delle presenti norme. L'iﬂtéi-

vento di edificzzione pud prevedere l'empliamento di edifici
\ A /

' st
% n -
W 4L pnfhe

o I
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esistenti o la costruzione di nuovi edifici e/o impignti, in
amplicmento dell*attivitd produttiva aziendale in atto. In
ogni caso il rilascio della Concessione Edilizia & subording=-
to, in particolare, al rispetto della prescrizioni di cui al

precedente Cap. III,

Lvedificazione nelle sottozone DZ si ottua con pro=-
getto di Pigno Planivolumetrico, con allegcta convenzione re=-
dotta secondo i criteri di cui al successivo art, 50, compren
dente l'intera area interessata dalla sottozona, da approvare
(previo parere dells Commissione Edilizia Comunale) con Deli-
berazione Consiliare soggetta cl solo controllo di legittimi-
ta,

I1 progetto di Piano Planivolumetrico con allegata
convenzione, (oltre alle indicazioni di cui al successivo
art. 50 per quanto applicabili al precedente comma) dovrd pre
vedere:

a) - la rappresentazione planivolumetrica degli edifici pre-
visti, secondo le presenti norme, a completa saturazione
dell'areq;

b) = l'acquisizione gratuita da parte del Comune, entro ter-
mini prestobiliti, di quelle aree occorrenti per le ope-
re di urbanizzazione primaric che saranno da ritenersi
di pubblico interesse e pertento,da ccquisire per la ce-
~tione e la monutenzione delle infrastrutture comprese
in tali aree;

¢) - 1'assunzione o carico dei privati degli oneri relativi
clla reclizzazione di tutte le opere di urbanizzazione
primeria che il Comune riterrd necessarie in basg‘alle

condizioni di infrastrutturazione esistenti nell'urea in



teressata, nonchd l'assunzione a ccrico dei privati del-
le opere necessarie per allacciare l'area della sottozo-
na alle urbanizzazioni primarie esterne ad essa;

d) - 1l'assunzione o carico dei privati degli oneri relativi
all'eventuale risanamento idraulico, alla salwvaguardic

ed alla manutenzione della rete scolante.

L'eventucle suddivisione in lotti del progetto di
Piano Planivolumetrico potrd variare, in sede di rilascio del
le singole concessioni edilizie, ferma rimanendo l'osservanza
e i1Yapplicazione delle prescrizioni generuli e tecniche di cui
alle presenti norme e gli obblighi di convenzione, potendo-=i,
cosl, consentire anche la costruzione a confine di pareti non

finestrate,

L'ottavo comma del presente articolo non si applica
alle aree della sottozona D2 per le quali & prevista la comple
ta utilizzazione della relative superficie disponibile con la
reaglizzazione di un solo edificio o impianto produttivo o ser
vizio dell'insediamento di una sola ezienda., In tal caso 1'at
tuazione dell'area interessata dalla sottozona & diretta pre-
vio rilascio della Concessione Edilizia che sard subordinata
al rispetto delle presenti norme, all'esistenza delle opere
di urbanizzazione primaric o aell'impegno del concessionario
di procedere all'attuazione delle medesime contemporaneamente
all'esecuzione dell'edificio e degli impianti oggetto di con-

cessione,

La superficie relativa alle sottozone D2 da desting
re a spazi pubblici o destinata od attivitd collettive,c ver-
de pubblico o « parcheggi, risulta individuata nei grofici ol

. X

legati alle presenti norme,
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Gli strumenti urbanistici di ettuazione, per i nuo=-
vi insediamenti di carattere industriacle o ad essi assimilabi
1li, compresi nelle_sottozone D3, dovranno prevedere per ogni
comprensorio di attuazione, la superficie di terreno da desti
nare a spazi pubblici o destinata ad attivittd collettive, a
verde pubblico o a parcheggi (escluse le sedi viarie) nella
misura minima del 207 dell'interc superficie, (prevista allo
interno dei limiti della sottozona) e destinata @ tali inse-

diamenti,

Tali spazi dovranno essere reperiti all'interno dei
comprensori di attuazione della sottozona; la loro ubicazione
dovrd rispondere @ criteri di pubblico interesse e di omoge-
neitd nell'ambito del comprensorio e della realtt circostante

ad esso,.

Le attrezzature du realizzare negli spazi di cui el
dodicesimo comma del presente crticolo sono scelte tra quelle
di cui al successivo art, 38 e stubilite nei Programmi Plurien
nali di Attuazione previsti e redotti ¢ norma delle vigenti

leggi.

Le aree pubbliche di cui ¢l dodicesimo comma del
presente articolo sono edificabili secondo quanto previsto

dalle norme del successivo art, 38,

Le convenzioni, di cui all'art, 50 delle presenti
norme, allegate agli strumenti urbanistici di attuazione, do-
vranno comprendere l'obbligo @ carico dei privati, per l'ese-
cuzione delle opere di urbanizzazione primaria indicate, allo
interno del perimetro dei singoli comprensori di attuazione,
negli elaborati grafici connessi glle presenti norme, Nell'i-

notesi che tali opere dovessero ricadere su arec di proprietg
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ri non interessati all'ettuazione del comprensorio, il Comune
provvederd conformemente a quanto disposto dal sesto comma

del precedente articolo 2,

I comprensori D3a, D3b, D3e e D3f si attuano, singo
larmente, tramite picno urbanistico preventivo. Il piano di
attuazione dovrd essere corredato da uno studio dei caratteri
del quadro ambientale e dei rapporti visucli, della zona inte
ressata, con centri, nuclei antichi ed infrastrutture vicrie
di interesse nazionale, sulla cui base dovranno essere propo-
ste: le ubicazioni, le cltezze, i materiali e le conseguenti

tonalitd di colore relative agli edifici, le insegne pubblici

rt.

arie luminose da impiegare, nonch? soluzioni concernenti le
sistemazioni esterne delle cree private, pubbliche e di uso
pubblico, definite da opportuni diaframmi di verde con alberg

ture di glto fusto,

I1 comprensorio D3dsi attua tramite piano urbanisti
co preventivo., Il piano di attuazione dovrd prevedere un pro-
getto dettagliato per il risanamento idraulico, per la =alva-
gucrdic e per lc manutenzione dellu rete scolante, da sotto-
porre, prima dell'adozione della Deliberazione Consilicre, al
preventivo esame degli organi istituzionalmente competenti
per la gestione e manutenzione della rete scolunte comuncle e

comprensoriale,

I1 comprensorio D3g si attua tramite picno urbeni-

stico preventivo,

Nel comprensorio D3¢ resta vigente il piano di lot-
tizzazione convenzionata in corso di attuczione al momento

dell'adozione delle presenti norme. : fk
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Per l'attuczione dei comprensori D3a, D3b, D3d, D3e,
D3f, D3g e delle sottozone D2, di cui alle presenti norme, la
Amministrazione Comunale potrd in gqualsiasi momento, ei sensi
del presente articolo, previa autorizzazione dellac Regione,
adottare Piani per aree destinate ad insediamenti produttivi

ai sensi dell'art, Z7 della Legge 28 ottobre 1971 n° 865,

Le sottozone D1, D2, D3, di cui ¢l presente artico-

lo, sono inoltre soggette alle seguenti norme tecniche:
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sottozona D1 D2 D3 D3
(comprensori: (comprensori:
D3a, D3b, D3d, D3g)
D3e, D3f)

Superficie minima

del lotto (Sm.) mq. 800 1000 1500 1500

rapporto massimo di

copertura (K) AQ%  AL% A5% 45%

altezza massima degli

edifici (H) mi, (1) 8 8 8 10

distanza tra pareti di

edifici non finestra-

te ml, 10 10 10 10

distanza tra pareti

di edifici finestroe

te ml, 10 10 10 10

distanze dalle

strade ml, 10 10 10 10

distanze dei limiti

di zona e dai confi-

ni dei lotti ml, 5 5 5 5

(1) nelle sottozone D1 indicete negli elaborati grafiei con

lettera a (Dla) 1'eltezza ma-sime & stabilite in ml, 6.
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La distanza delle strade interne (non previste dai
agrafici della presente variante) pud essere ridotta a ml, 6,00
per quei lotti per i qucli sia dimostrato che rispettando la
norma generale non si riesca a coprire la superficie massima

consentita,

Lo strumento urbanistico di attuazione fissera i 1i
miti di distanza trg i diversi lotti, potendosi consentire an
che lc costruzione a confine di pareti non finestrate. Qualo-
ra gli edifici non vengano costruiti in aderenza, o con muro
comune, sul confine dei lotti, in nessun caso sono cmmesse di
stanze inferiori a 5,00 ml, dcl confine e ml. 10,00 tro edifi

Cl,

La recinzione dei lotti confinanti con le zone o
aree di rispetto (zone speciali I) di cui al successivo artia-
colo 43, dovrd coincidere con i limiti di confine con le

stesse cree di ris=petto.

La sottozona D5 di cui &l presente articolo & sog-

getta clle seguenti norme tecniche:
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sottozona D5 comprensori D5a, D5b  compren-orio D5e
superficie minima area disponibile, @l area disponibile,
del lotto (Sm.) : netto di vieubilitd e ol netto di viabi

spazi pubblieci, allo 1litd e spazi pub-

interno dei limiti blici, all'inter-
di zona no dei limiti di
zona
rapporto massimo di
copertura (K): 35% 60%
altezza massima degli
edifici (salvo volumi
tecnici) ml, : 15 15
distanza fra pareti,
non finestrote di
edifici ml, 10 6
distenza fra pareti
finestrate, di edi=-
fici ml. : 10 10
distanza minime
dalle strade ml, : 15 5
distenzo dai limiti
di zona ml, : 15 5

L*edificazione del comprensorio Dba, della sottozo
na D5, si attua con progcetto di Piano Planivolumetrico, con
allegata convenzione redatta secondo i criteri di cui a{ SUC=
cessivo art, 50, comprendente l'interc ecrea interessato aal
comprensorio da approvare (previo parere dellg Commiszione

N €/ iy



Edilizia Comunale) con Deliberazione Consiliare soggetta al
solo controllo di legittimita, Il progetto di Pigno Planivoly
metrico dovrd essere corredato da uno studio dei caurgtteri
del quadro ambientale e dei rozporti visueli, della zona inte
ressata, con centri storici, con preesistenze urbane di con-

tatto e con infrastrutture viorie di interessze regionale, =ul

le cui base dovranno essere proposti: i nuovi volumi previsti,
le relative altezze e tonclita di colore, 1l'impiego di inse-
gne pubblicitarie e luminose, nonch® il progetto riguardante
la sistemczione esternc delle cree, definita da opportuni die

frammi di verde con alberature di clto fusto,

I1 progetto di Piano Planivolumetrico, con allegata
convenzione, dovrd prevedere (oltre alle indicazioni di cui
al successivo art. 50 per quanto applicebili ol precedente
comma) quanto segue:

a) - la roppresentazione planivolumetrica degli edifici ed im
pianti esistenti e di quelli previsti, nel rispetto del-
le presenti norme, a completc saturazione dell'crea;

b) - l'acquisizione gratuite da parte del Comune, entro termi

o

ni prestabiliti, di quelle aree occorrenti per le opere
di urbanizzazione primario;

c) - l'assunzione @ carico dei privsti degli oneri relativi
alla realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione
primeric necesscerie per l'attuazione del comprencorio e
previste all'interno del perimetro dello -tesso; nonchd
l'assunzione ¢ ccrico dei privati delle opere necessarie
per cllacciare l'arec dellc sottozona alle urbenizzozio-

ni primarie esterne ad essa.
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Primc dell'epprovazione del progetto di Pieno Plani
volumetrico, nel comprensorio DSu, sono conzentite, esclusiva
mente, opere di manutenzione ordinaric e strauordinarie reloti

ve agli edifici ed impianti esistenti,

E' consentita all'interno del comprensorio D5e¢ una
abitazione, che non dovrt superare 95 mg, di superficie utile,

per il personcle di custodia o di direzione,

Ltattuazione dei comprensori D5b e Dbc, della sotto
zona D5, & dirette, previo rilascio dellc Concessione Edilizia
che sard subordinata cl rispetto delle presenti norme, all'e-
sistenza delle opere di urbanizzazione primaria o all'impegno
del concessionario di procedere all'attuczione delle medesime

contemporaneamente all'esecuzione degli edifici e degli im=-

pionti oggetto di concessione,

La sottozona D4, di cui ¢l presente articolo, & sog
getta al rispetto delle presenti norme ed alle seguenti norme
tecniche:

sottozona D4

superficie minima del lotto (SM): arec disponibile, ol netto
di vicbilitd e spzzi pube
blici, alltinterno dei li-
miti di zona

rapporto massimo di copertura (K): 35%

altezza massima degli edifici

{salvo volumi tecniei) ml, : 10

distanza fra pareti non fine-

strate, di edifici ml, : 15

distanza tro pareti finestrate,

di edifici ml., 15

distanza minima dalle strode ml.: 2 _ :

distanza minima dai limiti di zona ml,: 20 {_ fH
1 i
s
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L'attuazione della sottozona D4 3 diretta, previo
rilascio delle Concessione Edilizia che sard subordinate cl
rispetto delle presenti norme, all'esistenza delle opere di
urbanizzazione primaric o oll'impegno del concessionario di
procedere all'attuczione delle medesime contemporaneamente al
1'esecuzione degli edifici e degli impicnti oggetto di conces

slone,
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Art. 31 - Zone omocenee E

Sono le zone del territorio comunale destinate, in
genere, allt'attivita produttiva agricola e comunque connesse

con l'agricolturs.

Tali zone si suddividono in sei sottozone diverse,
per caratteristiche morfologiche-ambientali, morfologico-pro-

duttive e per destingzioni purticoleri,

Negli edifici eczistenti nelle zottozone di cui ai
successivi artiecoli 32, 32, 34, 35, 36 e 37, comprezi nell'e-
lenco ex Legge regionale n® 59/1980, =ono cmmessi gli inter-
venti previsti dalle norme tecniche di cttuazione di cui aulla

Deliberazione Consiliare n., 185 del 23/10/1982,

Negli edifici esistenti nelle sottozone di cui gl
precedente comma, non compresi nell'elenco ex Legge regionale
n, 59/198C, sono ammesse opere di manutenzione ordinaria,
straordinaria, restauro e risanamento, ristrutturczione edili
zia secondo le categorie di intervento di cui allc Leage regio

nale n, 59/1980,

- '

Negli edifici rurali esistenti nelle sottozone di
cui ai successivi articoli 32,33, 34, 35, 36 e 37, non pid
utilizzati o fini acgricoli, sono appliccbili le prescrizioni

dell'articolo ¢ delle Lecge regionule n, 10 del 19/2/1979.

Con riferimento agli edifici di cui al terzo comma

del presente articolo, ol fine di ottenre corrette operczioni

di recupero del pstrimonio edilizio rurcle, -otto il profilo

storico-ambientcle, i progetti di intervento, in cogiuntc o=

gli elaoborati di cui clle norme di cttuzzione zllegste wllc

Deliberczione Consiliare n. 185/1982, devono yappresentere
\\ ) A r};‘
\; -
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(per un raggio minimo di ml. 100 rispetto all'unitd edilizia

in elenco): la morfologia delle cree rurcli, lo loro utilizzg
zione colturale, la maglia stradule, i corsi d'ecqua, i manu-
fatti e gli elementi costruiti minori (tettoie, piccoli annes
si, percorsi e spazi pavimentati, terrczzamenti, albercture,

ecc. ). Cosi che i progetti di rinnovo, restauro e conservazio
ne siano estesi gll'insieme ambientale di fatto e storicamen-

te in relczione con l'unita edilizig in elenco.

Nuovi manufetti o edifici possono essere costruiti,
nelle sottozone di cui @i successivi articoli 323,35 e 36, ad
unc distanza minima di ml, 50 dogli edifici compresi in elen=-
co ex Lecge regionale n, 59/1980, £' comungue facoltd degli
oraani comunali, competenti per le determinazioni ed i pareri
sulle concessioni edilizie, indicare l'ubicazione degli edifi
ci in progetto, sulla base di consideraszioni ambientali e di

rapporti visuali con l'edificio in elenco, in pozizioni in

tutto o in parte diverse do quelle proposte, Per i tipi edili
zi, le relative coperture, per i motericli ed i colori da im=

A . * . " - -
pegare, per le sistemazioni esterne reletive, 1'Amministra-

al

(=0

zione Comunale, con successivi atti deliberuotivi, soggett
solo controllo di legittimita, indicherd con riferimento alle
prescrizioni dei precedenti crticoli 8 e 13, le soluzioni da

adottare.

Nelle aree delle sottozone di cui ai succeszivi arti
coli 32, 38, 34, 35, 36 e 37, non sono ammesse « nessun tito-
lo, le destinczioni d'uso previste ul precedente articolo 5

delle presenti norme,
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Art. 32 = Aree di interesse gmbientgle intecrgtive decli in-e=-

digmenti storici (Sottozone E1)

Tali sottozone sono costituite da cree paesistica=-
mente integrative e protettive dei centri storici, degli edi-
fici e dei nuclei antichi, oppure du cree agrarie di interes-

so storico e di pregio poesistico e ncturcle.

In tali sottozone & vietato qualsicei tipo di nuowva
costruzione, & imposto il mantenimento dell'ambiente ncturale
ed cgrario esistente, con eventucle risanamento dell'ambiente
naturale e con la conduzione dell'ottivitd produtiive agrico-

la.

Negli edifici esistenti sono ammessi gli interventi
indicati al terzo, quarto, quinto e sesto comma del preceden-

te articolo 31.
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e - .

Art, 33 = Aree agricole collingri di interesse pgesistico
(Sottozona E2)

Sono le parti agricolo-collinari del territorio co-
munale, diverse dalle zone a bosco, aventi interesse paesisti

co anche per le peculicritd dell'ambiente agrario esistente.

In tcli sottozone, cllo scopo prevclente di manteng
re e/o potenziare le colture agricole e le infrastrutture ru-
rali costituenti l'assetto poesistico, si applicano le seguen

ti norme.

Negli edifici esistenti sono ammessi g¢li interventi
indicati gl terzo, quarto, quinto e sesto commz del preceden-

te articolo 31,

E' comunque ammessa lo costruzione di cnnessi agrico
1i con volume maggiore di mc. 80, secondo le prescrizioni del
1'grt. 4 della Legge regionale n, 10/79, L'approvczione del
progetto relativo & comunque subordinata alla presentazione
di uno studio dei corotteri del quadro ambientcle e del pae-
saggio nella zong interessata, comprensivo delle analisi del=-
le principuli visuali sulla cui base dovrunno essere proposte
le ubicazioni e i tipi edilizi degli edifici con destinczione

di gnnessi coricoli,

~

In tali zone & comunque facoltd degli organi comuna
1i competenti per le determinczioni ed i pcreri sulle conces-
sioni edilizie indicare 1'ubicazioni degli edifici, di cui al
precedente comma, sulle bose di considerazioni ombientali, in

posizioni in tutto o in parte diverse duo gquelle proposte,
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Sono gltresl concessi negli edifici od uso di resi=-
denza non rurale esistenti nelle cree di cui cl presente arti
colo ed in quelle di cui ai successivi articoli 35,36 e 37,
allc dcta del 23 febbroio 1979, i seguenti interventi:

-~ lavori di sistemazione con ampliomento "unac tantum" di

fobbricati esistenti di uso residenziale { sempre che non ct-

tuati in base all'art. 5 della Legge regioncle n., 16/1975)

per miglioramenti igienico-funzionali in relczione @ comprova

te necessita nei seguenti limiti:

- incremento fino a raggiungere la superficie utile di mq.
110, oltre ad un massimo del 107 della superficie utile ot-
tenuta con l'aggiunts di tale incremento da destinare ad
accessori o stretto servizio della residenza (Decreto Min.
LL.PP. 10/5/1977), per tutte le unitd obitative che attual=
mente non raggiungono tale superficie;

- incremento del 10% dells uperficie utile esistente per quel

le residenze con superficie compresa tra 110 e 130 mq.

Gii spazi ai piani terroc e/o riclzati, eventualmen-
te ottenuti con ¢li incrementi di superficie di cui cl prece-
dente comma, possono essere destinati od cutorimesse, deposi=-

ti, porticeti o per servizi ed impianti tecnici.

Sono concesse le modificczioni di edifieci ruroli e-
sistenti nelle cree di cui ol presente articolo ed in quelle
di cui ai successivi articoli 35, 36 e 37, secondo le prescri

zioni dell'articolo 8 della Legge regioncle n. 10/1979,
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Art, 34 - Aree ¢ bosco esistente (sottozona E3)

Oltre od essere sottoposte clla normative di cui ai

commi seguenti, le aree e le zone c bosco esistente possono

essere destinate, anche parziclmente, clle realizzazione di

parchi pubblici ncturali sullec base degli appositi provvedi-

menti omministrutivi previsti dolle vigenti norme di legge.

Le aree a bosco esistente sono destinate prevalente

mente alle gttivitd connesse con l'agroselvicolturac e sono

sottoposte alle seguenti norme:

a)

b)

d)

in esse deve realizzarsi integralmente la protezione e la
salvaguardic del patrimonio boschivo e comunque della vege
tazione esistente;

in esse sard consentito 1'abbattimento di piante e l'elimi
nazione anche parziale della vegetuzione soltanto dietro
parere favorevole degli organi forestali della Regione To-
secaneg;

in esse non 2 consentite alcuna modificazione dello stoto
di fatto, compreso qualeiasi movimento di terra, che non
sic fondata su un piano detteglicto di utilizzozione pro=-
duttivo cgricola che si armonizzi con le conservuzione in-
tegrale della vegetazione; per l'esame dei piani di utiliz
zozione l'Amministrazione Comunule poird usufruire della
consulenza degli orgauni forestali della Regione Toscang;
in esse, qualora si verifichi lc necessitd e l'opportunite,
il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia Comunale, pud
ordincre ci proprietari, in accordo con gli organi forestg
1i della Regione, lavori di manutenzione e di eventuale ri

!

sanamento o rispristino dell'ambiente,
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Nelle superficie boscate, comprese quelle non quali
ficate, catastalmente, come tali, cncorchd percorse dal fuoco,

& comunque vietate lo costruzione di edifici e/o manufatti a

qualsiasi titolo,

Negli edifici esistenti sono ammessi g¢li interventi
indicati el terzo, quarto, quinto e sesto comma del preceden~

te articolo 31,
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Art., 35 - Aree acricole irriove o irriesbili (sottozone E4)

Tali aree sono le parti del territorio comunale a
vocazione agricolo-zootecnica potenzialmente irrigebili o do-

tote di impianti di irrigazione, con morfologia pianeggiante,

Tali aree sono destingte gll'attivitd produttivae a-
gricola intensiva e sono soggette alle seguenti norme:

@) non sono consentite nuove costruzioni con destinazione di
uso residenziale ad eccezione dei casi in cui signo verifi
cate tutte le seguenti condizioni:

- sia dimostrote la necessita di nuove costruzioni da realiz-
zare per gli addetti cll'agricoltura mediante il picno di
sviluppo cziendule o interaziendale o il piano plurienncle
di uvtilizzazione aziendale di cui ai commi 12 2% 3°%ello
art, 2 dellc Legge regionale n, 10 del 10/2/1979 da allegs
re alle domanda di concessione edilizig;

~ le obitazioni, eventualmente, da concedere sicno conformi
al secondo, terzo e quarto comme dell'ert, 3 delle Legge
regionale n, 10/1979;

- la superficie fondicric minimg eziendzle con riferimento
ad ogni singole unitd gbitetiva non pud essere inferiore
6 etteri;

- tutte le aree interessate sicno di proprietd del richieden
te o dei richiedenti la concessione edilizig;

- sia sottoscritto un atto di convenzione du truscrivere pres
so la conservatoria dei Registri immobilicri in cui i pro-
prietari - concessionari (previsti ol primo comma dell'art.
5 dellc Legge regionale n. 10/1979) si impeanano per “gé
stessi e per i loro aventi cousa ¢ vincolaure cd uso q§§§-
colo le aree interesscte e @ non modificqrekié_destih&?ko;

ni d'uso degli edifici, @ non frazionare nd cliencre sepa-



rotemente dslla costruzione il fondo per la quotc di perti
nenza del fabbricato e per lo gquote sulle cui capscita pro
duttiva ziano stoti dimensioncti gli edifieci rurcli e gli
unnessi agricoli e dichiarino di essere coltiwetori diret-
ti o imprenditori ogricoli « titolo principule e dimostri-
no, nei termini di legge, le necessitd abitative per i la=-
voratori dipendenti o tempo indeterminato;

- lc sopra detta convenzione avrd durata non inferiore ¢ 10
anni; in essa i concessioncri dovranno dare documentate ga
ranzie, anche economiche, per lu effettuzzione degli inter
venti sul fondo eventualmente previsti dal piano aziendale
o interaziendcle, per rendere effettiva la capacitda produt
tiva programmata;

b) sono consentite costruzioni con destinazioni d'uso di ennes
si agricoli: opere, impicnti ed edifici necessari allc con
duzione agricole o clla prime trasformazione di prodotti
agricoli; alla loro wvalorizzazione commerciale agli alleva
menti e al ricovero del bestiame; i loro volumi {che do-
vranno essere non inferiori ¢ mc. 80 per ogni annesso) de-
vono essere commisurcti «lle dimostraute capacitt produtti-
va del fondo, o dei fondi nel coso di imprenditori wgrico-
1i czsocicti, tenuto conto degli edifieci gid e=i-tenti,

Nelle sottozone di cui gl presente articolo & con-
sentits lo demolizione senza lu ricostruzione o con la rico-
struzione di edifici, con esclusione di quelli compresi nell'e
lenco ex art, 7 dellc Legge regioncle n., 59/1980 di cui cllc
Deliberazione Consilicre n, 185 del 2/10/1987, senzc spostc=

mento dell'ubicczione e senza incrementi di volume rispetto cl
._.‘\
le quantitt preesistenti accertecte, E' consentito lo spostamen

to dell'ubicazione per quegli edifiei ubieati ¢ distanze infe-
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riori @ ml., 10 do ccnali e corsi d'ccqua e dalle strade esi-
stenti e di progetto; in questo caso specifico, il Sindaco,
sentito il parere dellc Commissione Edilizia Comuncle, dovra
prescrivere, per lu nuove ubicazione, distenze non inferiori «

ml. 10 daclle infrastrutture sopro dette,

Per i nuovi edifici concessi & prescritta:

- un'ultezze massima per le eventuali cbitczioni agricole di
ml, 6,50,per gli annessi agricoli di ml, 15, salvo mageiori
cltezze per silos e volumi tecnici;

-~ una distanza minima dai confini di ml, 10;

- una distanza minimc dai canali di qualsiasi ordine e tipo,
dai corsi d'acqua, dalle strude esistenti e di progetto di
ml., 20, sclvo diverse prescrizioni contenute negli elaborcti

grafici del piano,

Negli edifici esistenti sono ammessi gli interventi
indicati al terzo, quurto, quinto e sesto commc del precedente

articolo 31,

Sono, altresl, consentiti gli interventi di cui al

sesto, settimo e ottavo comma del precedente articolo 33,




Art. 36 - Aree goricole normali (sottozons E5)

Tali aree sono destingte gll'ettivitd produttive
agricolc e sono soggette alle seguenti norme:

a) non sono consentite nuove costruzioni con destinazioni di
uso residenziale ad eccezione dei casi in cui siano verifi
cate tutte le seguenti condizioni:

- sic dimostrata la necessitd di nuove costruzioni dao realiz
zare per gli cddetti cll'agricolturc mediante il piono di
sviluppo cziendale o interuziendule o il piano plurienncle
di utilizzazione aziendale di cui gi commi 19 2% 3°dello
art, 2 della Legge regionale n, 10 del 10/2/1979 do allega
re clla domanda di concessione edilizia;

- le abitazioni, eventualmente, du concedere siano conformi
¢l secondo, terzo e quarto comma dell'ert, 3 dellc Legge
Regionale n., 10/1979;

- lo superficie fondicrie minimu cziendale con riferimento

ad ogni singola unitd abitative non pud essere inferiore

alle seguenti quantita:

1 - superficie fondigric minima di 3 ha per vigneti, agru-
meti e frutteti in coltura speciclizzuiq;

2 - superficie fondiaric minima di 4 ha per oliveto in col
turc speciulizzate e seminativo irriguo;

3 ~ superficie fondicria minima di 6 hc per colture seming
tive, seminativo arbereto, preto, prato irriguo;

4 - superficie fondicric minimc di 30 ha per bosco ad alto
fusto, bosco misto, pascolo, puscolo arborgto e castu-
gneto de frutto;

5 - superficie fondicriao minima di 5C hg per bosco ‘ceduo e

pascolo cespiglicto; |

{¢ idel-richieden

(>

- tutte le cree interesscte sicno d



b)
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te o dei richiedenti la concessione edilizig;
sia sottoscritto un atto di convenzione da truscrivere
presso la conservatoric dei Registri immobiliari in cui i
proprietari - concessionari (previsti ol primo comma del-
1'art, 5 dellc Legge regionale n, 10/1979) si impegnecno
per s2 stessi e per i loro aventi causa @ vincolaore ad uso
agricolo le cree interessate e @ non modificare le desting
zioni d'uso degli edifici, ¢ non frozionzre nd cliencre se
parctemente dalla costruzione il fondo per la guotu di per
tinenza del fabbricato e per la quota sulla cui capacita
produttiva sono stati dimensionati gli edifici rurcli e
gli ennessi agricoli e dichiarino di essere coltivatori di
retti o imprenditori agricoli ¢ titolo principale e dimo=
strino, nei termini di legge, le necessitt abitative per i
lavoratori dipendenti o tempo indetermincto;

la sopro detta convenzione avrd durata non inferiore @ 10
anni; in essa i concessionari dovranno dcre documentate gz
ranzie, anche economiche, per la effettuazione degli inter
venti sul fondo eventualmenie previsti dal piano aziendale
o interaziendale o dal picno pluriennale di vtilizzczione
aziendale; per rendere effettiva lu capacitd produttiva
programmata;

sono consentite costruzioni con destinczione d'uso di an-
nessi agricoli: opere , impignti ed edifici necessari clle
conduzione agricole o clle prime trasformzzione di prodotti
e ericoli, wlla loro wlorizzezione commercicle; i loro vo=-
lumi (che dovranno essere non inferiori ¢ me. 80 per ogni
cnnesso) devono essere commisurcti elle copacitd produtti-
va del fondo, o dei fondi nel caso di imprenditdfivcgrico-

1i gssocigti, tenuto conto degli edifici gic es

[ S0

stanti,
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Per i nuovi edifici & prescritto:

- un'altezza massima per le eventucli cbitczioni agricole di
ml, 6,50, per gli cnnessi egricoli di ml. 7,50, sclvo mag-
giori ocltezze per silos e volumi tecnici;

- unag distenza minima dai confini di ml, 10;

- una distonze minima dei canali di quaolsiasi ordine e tipo,
dai corsi d'ecqua, dalle strade esistenti e di progetto di
ml. 20, salvo diverse prescrizioni contenute negli eluborati

grafici del piano.

Negli edifici esistenti sono ammessi gli interventi
indiceti @l terzo, quarto, quinto e sesto commo del preceden-

te articolo 31,

Sono, cltresl, consentiti ¢li interventi di cui el
r r -

sesto, settimo e ottavo comms del precedente crticolo 33,



Art, 37 = Aree per l'escavazione (sottozona E6)

Nella sottozone E6, quale zona agro-argillossc, non
sono ammesse nuove costruzioni, mentre & ammessc la colturc
delle argille necessarie alla produzione dei loterizi ed af=
fini.

Tale possibilitd di estrazione delle argille & con-
dizioneta dg un accurato ripristino dei terreni sottoposti ad
e scavazione, mediante congrui interventi di recupero fingliz-
zati alle tutela del poesaggio ed al ripristino dell'utilizzag

zione agricolo-produttiva del suolo.

Le attivitd di escavazione sono comunque discipling
te dalla Legge regionale 30 Aprile 1980 n, 36 e successive mo

difiche e integrazioni,

Negli edifici esistenti sono ammessi gli interventi
indicati al terzo, quarto, quinto e sesto comma del preceden=
te erticolo 31,

Sono, altresi, consentiti gli interventi di cui al

sesto, settimo e ottavo comma del precedente articolo 33.

Le norme transitorie di cui al presente articolo sg
no soggette alle varianti e/o modifiche di cui glla Legge re-
gionale n, 36 del 30/4/1980 e successive modificczioni e inte

grezioni,

Il Comune, contestualmente allec adozione della va-
riante ol P.R.G. di cui ol precedente comma, indicherd, in
dettoolio, le modalitd di redszione ¢ le procedure di esecuzio
ne dei progetti di recupero ambientule e paesaoacistico e/o di

restaeuro territoriale, / "71£?3
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Art, 38 = Attrezzoture di interesse aenerale

( zone omogenee F)

Le zone omogenee 'F' sono destinate ad attrezzature

e servizi pubblici di interesse comunale e sovra comunale,

Esse sono suddivise nelle seguenti sottozone:
F1 = sottozone per attrezzature pubbliche di quartiere e di
insediamento;
F2 - sottozone per attrezzeture pubbliche di carcttere terri-

ricle,

zottozona FI

Le sottozone F1 costituiscono insieme alle aree da
reperirsi all'interno dei nuovi insedicmenti residenzigli e
produttivi, la dotazione di spazi pubblici e di uso pubblico

a livello di quartiere e di insedicmento,

Esse sono destinate aclle seguenti attrezzature, in-
dividuate nelle tavole del P.R.G.:
a) aree a verde pubblico attrezzato per il gioco, lo svago ed
il tempo libero;
b) aree a verde pubblico attrezzato per impianti sportivi pub
blici per il gioco e per lo sport inseriti nel verde;
¢) scuole inferiori;
d) edifici per attrezzature diverse di interesse comune;

e) servizi aziendali,

Le sottozone F1 cono destinate « far parte del demg

nio comunale, sulvo eventuali diverse disposizioni contenute,

- "\
in gpposite convenzioni, )

a) Le aree per il verde pubblico zono destinste allec

conservazione ed alla creaczione di purchi pubblici di quirtie=~
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re; in tali aree & vietata qualsiasi costruzione stabile; sono
ammesse , con inclusione della sottozona 'Fl'prevista in Bettolle
(Fatt. Passerini), solo costruzioni di carattere provvisorio e di
chioschi per ristoro, tettoie aperte, servizi igienici, attrez

zature per il gioco dei bambini,

b) Le aree per il verde pubblico uttrezzato sono de-
stinote a impianti pubbliei per il gioco e lo sport inseriti
nel verde, Sono ammesse attrezzature sportive coperte e scoper
te di gualsiasi tipo., La reslizzozione degli impianti & rego-
late esclusivamente dalle esigenze funzionali e dalle stesura
preventiva di piani di attuazione estesi sll'intera zona, De=-

ve essere assicurata lo realizzazione di una quuntitd suffi=-

ciente di parcheggi come dul precedente crticolo 25,

c) Le aree per le scuole inferiori sono destinate
cgli edifici per 1'istruzione prescolasticc e scolasticc dela
1'obbligo. Sono consentite inoltre le attrezzature culturcli,
sportive e ricreative connesse agli edifici scolastici, Allo
interno dell'area recintata di pertinenzu dell'edificio scolg
stico non sono ammessi parcheggi, ad eccezione delle piazzole
per la sosto temporanec degli automezzi di rifornimento, La
volumeiric e le altre caratteristiche tecniche degli edifici
saranno definite (nel rispetto delle vigenti norme tecniche
per 1'edilizic scolastica) in sede di progetto esecutivo este
so cll'intero area urbanistica, L'indicazione della simbolo=-
cia specifica dei tipi e gradi di scuola non ha carcttere vin

colativo,

d) Le cree per attrezzature di interesse tomune so=-
- - - - - o ‘\n
no destincte ¢ servizi ¢ livello di quartiere, nonchd & tutte

le funzioni elencate oll'articolo 6 lettera c) (centrqfcivico),
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merciale), lettera f) (centro sociale, ricreactivo e culturale),
Lo volumetric e le altre caratteristiche tecniche degli edifi
ci sarcnno definite in sede di progetto esecutico esteso clla
intera area . urbanistica (ferme restondo le distanze mini
me dai limiti di zong, dalle strade e tra edifici di ml, 10 e
1'cltezza massime degli edifici di ml. 9,50)., L'indicazione
delle simbologia specifica relativa alle funzioni ammissibili
contenuta negli elaborati grafiei non ha carattere vincoloti-
vo, La verifica e la conseguente precisczione delle funzioni
ammissibili in tali sottozone sard effettuata ol momento del-
la formulazione di ogni P.P. di A, di cui all'articolo 47 del

le presenti norme,

e) Le aree per i servizi aziendali sono destinate

alle funzioni sotto elencate:

- attrezzature di carattere ricreativo, sportivo sociale ed
acssistenzicle;

- centri di medicinag sociale e del lavora, ambulatori e consul
tori speciclizzati;

- mense;

- centri sociali;

- scuole di cddestramento o gquclificczione professionale;

- uffici decentrati della Pubblice Amministrazione e degli or

-

gcnismi sonitari;

-

- uffici e sedi di Enti o associazioni sindaccli e di catego=
ria;

- credito e assicurazione;

- postazioni antincendio;

- impianti di depurczione.

¥
£

Sono escluse abitazioni in genercle; pbussono.essere

S
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consentiti cllogei di custodia nell'ipotesi previstac dal nono

comma del precedente articolo 5,

Le creea verde attrezzato sono edificabili limitata
mente agli spogliactoi, ai servizi igienici, alle attrezzature
sportive; la reclizzeczione di tali impianti & regoleta esclu-

sivamente da esigenze funzionali e dalle stesura di progetti

0.

'insieme estesi ¢ tutta 1'egreac.

Le volumetrie e le carctteristiche tecniche degli
edifici, per le ecltre funzioni, scranno definite, (ferme re-
stando le distanze minime dai limiti di zong, dalle strude e
tra edifici di ml, 10 e 1'altezza massima degli edifiei di
ml, 7) in sede di progetto esecutivo sempre esteso sull'inte=
ra area urbanistica, anche se lo reclizzazione delle attrezza
ture avverrd per fasi e stralei successivi, Gli edifiei di
cui al precedente comma, saranno dotati di una quantitd mini-
ma di parcheggio pari ¢ mgq. 1 ogni 20 me, di volume di edifi-

ci previsti,

Sottozona F2

Nelle sottozone F2 saranno reslizzate dagli Enti
pubblici competenti le attrezzature ed i servizi di carattere
territoriale, le cttrezzoture ed i servizi comprensoricli per
1o sport ed il tempo libero, nonchd le gttrezzature di cui al
le funzioni elencate cll'ert, 6 letterc b) (attrezzature tecni
che), letters ¢) (attrezzature distributive), letters c¢) (ceg

tro civieco).

Quclsicsi intervento & subordinzto all'epprovazione
da parte del Consiglio Comunale di un progetto per lc utiliz-

zazione delle aree esteso per intero o cicscuna delle zohe~§
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del piano,

L'indicazione della simbologia specifica relativa al
le funzioni ammissibili contenuta negli elaborati grofici non

ha carattere vincolativo,

La verifica e la conseguente precisczione delle fun
zioni in tali sottozone sard effettuata «l momento della for-
mulazione di ogni P,P, di A, di cui all'art, 47 delle presen-

ti norme.

Nelle sottozone F2 l'edificgzione non potrd supero-
re 1'indice di fabbricebilitd (If) 3mec/mg., nel rizpetto del=-
le distanze minime dei limiti di zone, dalle strade e tra edi

fici di ml, 10 e dell'altezza massima degli edifiei di ml, 10,

La zona indicata con apposito perimetro e l'area di
proprieta delle FF,SS,, coincidente con il percorso ferrovic-
rio, indicata in asse con tratteggio, sono destincte esclusi-
vamente agli impianti ed glle costruzioni delle Ferrovie del-
lo Stato ed ai relativi febbricati e servizi, In tale zonda non

sono applicabili le prescrizioni del precedente comma,

B
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Art, 39 - Attrezzoture distributive, commercicli e ricettive

(zone speciali “G")

Le zone speciali "G" sono destinate al mantenimento
o alle formazione di attrezzature distributive, commerciali e

recettive,

Esse sono suddivise nelle seguenti sottozone:

- G1, comprensori Gl = a, Gl = b, Gl = ¢ e Gl =d, la cui de=
stinazione specifica ammessa corrisponde alla lettera a)
(attrezzature distributive) del precedente art. 6;

- G2, comprensori G2 - a, G2 = b e G2 =c, la cui destinaczione
specifica ammessa corrisponde clla lettera e) (centro commer
cicle) del precedente art, 6;

- G3, comprensori G3 - a, e G3 = b, la cui destinazione speci
fica ommessa corrisponde alla lettera d) (centro ricettivo)

del precedente art, 6;

Per tutti i casi la superficie minima di intervento
¢ dato dolle superficie indicata nei grafici allegati alle
presenti norme e definita doi limiti di zona o do apposito pe

rimetro,

-

Nell'ambito di tali zone & consentito:
- l'cttuazione con preventivo picno urbanistico, ai sensi del
successivo Cap. V, dei seguenti comprensori, secondo i parg

metri sotto indicati:

Sottozona Gl=comprensori: Gl=a Gl=b Gl=c
- Indice territoricle massime (It) 1 1,5 2

- Altezza massime (H) ml. 4,50 9,00 9,00
- Distanza minima tra edifici ml. 10,00 10,00 15,00

- Distanza minimo dalle strade ml. 10,00 15,00 15,00

e
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La distanza dai confini esterni all'arec di inter-
vento, featti salvi i distacchi di cui al precedente comma non

otrd essere inferiore ¢ ml., 5,00,
r

Lo distanza dai confini interni cll'area di inter-
vento & fissota nel piano urbanistico di attuazione nel ri=-
spetto dei distacchi tra edifieci e dalle strade indicati al

cuarto commd,

Sono ammesse distanze inferiori trc pareti e pareti
di edifici non finestrate e tra fabbricgti tra i quali sicno
interposte strade, nel caso di gruppi di edifici che formino
oaggetto di piano particolareggicto o lottizzczione convenzio=-

nata con previsioni planivolumetriche,

E' altresi consentito:
- 1'aempliamento, la ristrutturczione e le nuowa costruzione

nel comprensorio Gl=d secondo le seguenti prescrizioni:

- indice di fabbricubilitd massimo (If) 1.9

~ altezza massime (H) ml, '4,50
-~ distanza minime tre edifici ml, 15,00
- distanze minima dalle strade ml, 15,00

- distanza minimag dai limiti di zona e
dai confini dei lotti ml, 7,00

- l'ampliamento, leo ristrutturczione e la nuowve costruzione
nei comprensori GZ-og e G°=b dellc sottozona GZ nel rispetto

delle seguenti prescrizioni:

Sottozona G2 - comprensori: G2-a G2-b
- indice di fobbricabilitd massimo (IF) 3 1,5
- altezza massima (H) ml, 7,80 N 7490
- distnoza minima tre pareti di pari all‘aléézzc
edifici non finestrate; dell’edificio il



- distanza minimo tre poreti di

edifici finestrate ml. 10,00 10,00
- distanza minima dolle strade ml, 3,00 4,00
- distanza minima dei limiti di zona

e dai confini dei lotti ml, 3,00 4,00
per il comprensorio G2-c non sono appliccbili i parumetri so-
ora indicati, non essendo consentita nuova ed ulteriore edifi
cazione; nell'edificio esistente sono ammessi gli interventi
di cui alle norme tecniche di cttuazione allegate alla Delibe
ra Consiliare n° 185 del 28/10/1982;
- l'ampliagmento, la ristrutturczione e la nuova costruzione

nei comprensori G3-a e G3=b della sottozona G3 nel rispetto

delle seguenti prescrizioni:

Sottozona G3 =~ comprensori: G3=a G3=b

- indice di fabbriccbilitd (If) 2,5 0,5

- altezza massima (H) ml, 10,50 6,50

- distanza minimo tro pareti di pari cll'altezza del
edifici non finestrate 1vedificio pil alto

- distanzc minima tra pareti di

edifici finestrcte ml, 10,00 10,00
- distanza minimc dalle strade ml. 5,50 10,00
- distanza minima dai limiti di zona

e dai confini dei lotti ml, 5,00 20,00

r
Nei comprensori Gl-a, Gl=b e Gl=c il piano urbani=
stico di attuszione dovrdé prevedere parcheggi pubblieci, in ag

iunta « quelli previsti dal precedente crt. 25 ed ¢ quelli

0

eventualmente indicati nei grefici del P,R,G., nells misura
minime di mg. 80,00 (escluso le sedi viarie) ogni 100 mg, di
superficie lorda di pavimenti di edifici previsti; oltre pd

. . . - - - - Y ym _?: -
un massimo di mg., 40 ogni 100 mg, di superficie.dorda di/pavi



menti di edifici previsti do destinure ¢ spzzi pubblici o di
uso pubblico di cui al precedente ort, 38, Il picno urbzni-ti
co di agttuazione, sulla bas=e di un progetto specifico di crre
do urbano dovrd prevedere anche la sistemzzione o« verde con
alberature di alto fusto, percorzi pedoncli e spuzi di sosta
che sviluppati con continuitd tru le entitd edilizie previste,
dovranno costituire soluzioni coordinate con servitl di uso

pubblico.

Nel piano di attuazione del Comprensorio Gl-c & pre
scritto un progetto dettaglicto per il risanamento idraulico
dell'arec interessata, come prescritto al ventesimo comma del

precedente articolo 30,

~

Per 1'attuazione dei Comprensori Gl-a e Gl-b 2 pre-
scritto, in aggiunta agli elaborati di cui @i successivi arti
coli 48, 49, 50, uno studio dei corutteri e dei szignificati
spazicli del quadro ambientale, nei termini e con i fini di

cui ¢l diaciasettesimo comma del precedente art., 2,

Nelle destingzioni ammesse nei comprensori di cui
a1l precedente undicesimo comma, con riferimento wll'art. 6
lettera a), risulte esplicitemente esclusze, tru le cttivitd

ertigionali di servizio ella residenzaz, lo riparczione di qu-

<

toveicoli,

Lo *studio" di cui el precedente undiceszimo comme &

prescritto anche per l'ucttuczione dei comprensori G3-b e Glad,

Nell'attuczione degli interventi nei comprensori

—

Gi=d, G2-b, G2-c, G3=c e G3=b, previsti dalle presenti norme,
r r r r p p ]

-\
il progetto edilizio diretto dovrd prevedere per ooni 100 mg,’
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- - »

di superficie lordo di pavimenti di edifici previsti, 80 mqg.
di spczio (escluso le sedi viarie) da destinare o parcheggio
pubblico, in aggiunta ai porcheggi previsti dcl precedente
art. 25 ed a quelli eventuclmente indicati nei grofici del

P.R.G. L]
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Art. 40 = Attrezzature socigli, ricreastive e culturali

{zone =pecigli npn )

Le zone speciali "H" sono destinate al mantenimento
e alla formazione di attrezzature private socicli, ricreative
e culturali, La destinazione specifica ammessa & quella di
cui all'art., 6 lettera f) (centro socicle, ricreativo e cultuy

rale) delle presenti norme.

.

Quontitt di edificazione e parametri relativi:
(indice di fabbricabilitd massimo (If) 2,5 me/ma., altezza
messime (H) ml, 7,00, superficie minimc di intervento uguale
¢ll'interc crec delle sottozonc, distanza minime do porete di
edifici non finestroti ml., 10, distanzc minims da poreti di
edifici fineatrati ml, 10, distenzs minimo dalle strade ml,
7,00, distanza minima dei confini e dai limiti di zona ml. 5.

Gli edifici esistenti potranno adeguerszi oi suddet
ti indici. Il progettp di intervento dovrd prevedere lo siste
mazione o verde di tutte le aree libere du impiagnti fissi in

baze ad uno studio specifico,

Per la zona "H", indicata con cppusito perimetro ng
gli elaborcti grafici allegati clle presenti norme, non sono
applicabili le prescrizioni di cui al secondo e terzo comma
del presente articolo, non essendo consentita nuova ed ulterip
re edificazione., Negli edifici esistenti sono ammessi gli in-
terventi di cui alle norme tecniche di attuczione allegate al

lc Deliberczione Consiliare n® 185 del 78/10/1982,



e pcrcheacio, i percor=i pedongcli,

Le zone destinate ¢lla vigbilitd meccanizzotao come
prendono le strude, i nodi strudali e le opere d'arte relati-

ve {cavalcavia, sottopassi, ecc. ).

L*indicazione grafica delle straode, dei nodi strauda
1i, delle opere d'crte relative, delle zone di sostc, manovre
e parcheggio, ha carattere di massima, Tale indicazione grafi
ca sard precisata (in sede di attuzzione delle indicazioni
del P.,R.G.) con successivi progetti esecutivi, redatti o nor-
ma delle vigenti disposizioni e secondo le prescrizioni (in
quanto applicabili) degli Orgeni superiori del settore viabi-
1itd e traffico, ferme restando le quantitd minime indiccte

nei grafici allegati alle presenti norme,

Le zone per percorsi pedonali sono destincte clle

realizzazione della viobilita pedoncle,

Nelle zone destincte a parchegeio zono ammessi, nel
rispetto delle disposizioni e prescrizioni di legge del setip
re, anche impianti @ servizio del traffico (distributori di’

carburante),

Ai fini del superamento delle ottuali condizioni di
pericolo per il pubblico tronsito, le stazioni di servizio
per lg distribuzione di cerburante per cutotrczione, indiccte
con eppasito simbolo negli elaborgti grefici cllegati alle

presenti norme, sono destinate cllc demolizione,

L'ordinanza di demolizione, emessac nei modi e ter=




mini di legge, pud essere assunta, dul Sindaco in gqualsigcsi

momento, in cttuczione delle presenti norme.
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Art, 42 - Aree ¢ verde privoto vincolato

In tali cree & prescritta la tutelc e conservaszione
dello stato esistente ed & imposto il mantenimento della vece

tazione esistente,

Ogni intervento, che si dovesse rendere necessario
pcr rinnovare, intensificare, mantenere o eventualmente sosti
tuire la vegetazione esistente al fine di ottenere pil upprez
zabili soluzioni per il contesto urbeno di riferimento, dovrd
essere preventivamente approvato dull'Amministruzione Comung=

le sulla base di un progetto specifico,

E' facolta degli orgoni comunali competenti per le
determinczioni ed i pareri sulle concessioni edilizie, indiecg
re e prescrivere, sullec base di considergzioni e di gnglisi
sull'ambiente urbano, soluzioni in tutto o in parte diverse

da quelle proposte,
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Art., 43 - Aree di rispetto ctrodole ed aree vincolate

(zone specigli "I")

Nelle aree di rispetto stradale, nelle aree a vinco
lo cimitericle e nelle aree @ vincolo di rispetto ferroviario
e fluviale: rete scolante naturale ed artificiacle del territo
rio, & vietata qualsiasi nuova costruzione, salvo quanto pre-

visto dai commi successivi e dal precedente art., 11
La destinazione deve rimanere agricola o a verde.

Lo superficie relativa delle aree di rispetto non
concorre alla formazione della superficie fondiaria pertinen=

te.

Le zone di rispetto ferroviario sono edificabili da
parte degli enti pubblici competenti soltanto per cttrezzatu-

re al servizio della ferrovia,

Per gli edifici esistenti ricandenti in zone di ri=-
spetto stradale, ferroviario e fluviale, confinanti, rispetti
vamente con le sottozoen di cui agli art.li 32(E1), 33(E2),
34(E3), 35(E4), 36(E5) e 37(E6) delle presenti norme, sono am=
messi gli interventi previsti, per gli edifici esistenti nel-
la sottozona dellec zona E confinante con la zona di rispetto,
Nel caso in cui la zona di rispetto sia confinante con aree,
zone e sottozone diverse dalle sottozone 'E' di cui ¢l prece=-
dente art. 31, sugli edifici esistenti, ricadenti nellc zona
di rispetto sono consentiti gli interventi previsti della sot

tozona E5 descritta alltart., 36 delle presenti norme.

Gli interventi sugli edifici esistenti ommessi a
norme del precedente comma, non dovranno, in nessun caso, com

portare l'avonzamento dell'edificio esistente verso il fronte
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stradale, ferroviario o fluviale,

Le fasce di rispetto definite nella viebilitd di
progetto saranno riferite clle viabilita effettivamente realiz

zata secondo le norme di cui ol precedente art. 41.

Le cree di rispetto stradale, ferrovierio o fluvigc=
le, oltre ad essere vtilizzate per viabilita mecceanizzaota, per
le strode di raccordo per i vari sbocchi viari, possono esse=-
re destinate: alle corsie di servizio per gli impienti di uso
pubblico, ai parcheggi, ai percorsi pedonali e ciclabili, per
la sede di reti idriche, fognanti, irrigue, elettriche, tele=-
foniche, di metanodotti ecc., ed infine, alla piantumazione e
sistemazione ¢ verde con la conservazione dello stato naturc-

le o dell'uso agricolo,

Le zone di rispetto stradale e ferroviario confinan

ti con zone aventi destinazione diversa da quella agricola,

sono soggette ad esproprio e dovranno essere sistemate a ver-
de ed alberate, in esse potranno essere realizzati gli impian
ti ed i servizi di cui al precedente comma; se confinanti eon
zone soggette al Piano Particolareggiacto e o Lottizzazione
Convenzionata, 'dovranno essere szistemacte, come pertinenza,
nel quadro dell'intervento, Se l'intervento consiste in Lot-
tizzazione privata, lec zona di rispetto strdale dovrd essere
sistemata @ curc e spese del lottizzante e cedutc al Comune

nell'insieme delle aree di urbanizzazione primaria,

In dette aree di rispetto strudale e ferroviario,
con provvedimento di esproprio emesmso dacll'Amministrazione

Comunale, & consentita la costruzione, mediante apposity con=

cessione temporanea, nel rispetto delle disposizioni di legge
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del settore, di attrezzoture di servizio delle strade quali

stazioni di servizio per il traffico (distributori di earbu-
rante) alle distanze stabilite da apposita delibera comunale,
con esclusioni di edifici o carattere ricettivo e residenzic-

le,

Dette aree di rispetto stradeale, ferroviario e flu-
viale, sono altresi suscettibili di esproprio se cid & richie
sto dal progetto esecutivo dell'opera pubblica ivi previ-sta,

senze che sia necess=aric clcuna voriante el P,R,G, .
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Art. 44 - Aree sogcette al vincolo idrogeologico

Tali aree indicate con appozito perimetro nei grafi

ci del P,R.G. sono soggette alle seguenti norme.

I progetti di nuove costruzioni da realizzare in
dette aree, ricadenti sotto il vincolo idrogeologico di cui
alla Legce n. 3256 del 30/12/1923, devono essere accompagnate
da una relazione tecnica, redatte da un geologo iscritto al

relativo albo professionale.

La relozione tecnica dovrd, in particolare, accertg
re lo compatibilitd della richiesta costruzione con le condi=-
zioni geologiche dei terreni e con le funzionalitd dells rete
scolante esistente: per lo quale, se necessario, =arcnno indi
cate particolari prescrizioni, in ordine ella =clvaguardia
delle funzionalitdé e delle portata della stessa, in relazio-
ne agli effetti indotti sullae canalizzazione naturale e/o ar-
tificiale a valle ed all'esterno delle aree di cui al presen=-

te articolo,



CAP. V = ATTUAZIONE DEL P,R.G,

Art, 45 = Strumenti di ettuczione primgri

Sono strumenti di ottuazione primcri del P.R,G. i
Piani Particolareggicti d'Csecuzione che, in tutto il territp
rio comuncle, sono decisi e formoti dalla Amministrozione Co-
muncle ci sensi dell'art. 13 e seguenti della Legge 17/8/1942
n., 1150,

Sono assimilati oi Picni Particolareggiati d'Esecu-
- i Pigni di Zona adottati ai sensi dells Legge 18/4/1962 n,

-~ i Pigni di Aree per Insediomenti Produttivi adotigti ei ren
si della Legge 28/10/1971 n, 865, art. 7;
- tutti gli cltri strumenti di eszecuzione previszii per legge

che comportino la dichiarczione di Pubblice Utilita,

I1 Pigno Porticolareggicto d'Ezecuzione & necesst-
rio ove si trotti di eseguire:

1) ¢li insediamenti che comportino la costituzione di servitl
non espressamente previste dal P.R.G., su proprietd di ter
zi;

2) procedure coattive riguardanti immobili, in attuazione di
Picni di Sviluppo economico o socicle claborgti ¢ termine
di disposizioni di Legge;

2) in ogni altro caso in cui 1'Amministrazione Comuncle riten

gc utile attuare lo pionificczione urbanistica previste dal

P,R.G. con tzle strumento cttuztivo.
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Art, 46 = Strumenti di ottuszione =econdari

-

Dove gid eziste il Pianc Particolareggicto d'Csecu=
zione o dove esso non & previsto i sensi delle prezenti nor-
me, il P,R.G. si cttua come specificato al Cap. IV delle pre=
senti norme e negli elaborcti grufici allegati, a mezzo di
strumenti di uttuczione secondari, i quali sono:

1) picni di Lottizzazione di iniziative pubblice o privata;
2) intervento Edilizio Diretto;

3) progetti Comuncli Speciali,
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Art., 47 - Programma Plurienncle di gttuzzione del P,R,C,

I1 Comune, per 1'attuczione del P,R.G., formula Pro
grammi Pluriennali di Attuazione (P.P.d.A.), riferiti ad un
periodo di tempo non inferiore ¢ tre e non superiore a cingue

anni,

Tali programmi, redatti nel rispetto decli obbietti

vi della Progrummczione Regionale, nonch? in coordinczione

con le altre indicazioni di programmczione & livello loccle,

individuano gli interventi pubhblici e privati che devono esse
re reclizzoti nel periodo di tempo considerato e contengono:

1) una relazione sullo stato di attuczione del vigente stru-
mento urbanistico generale, con la valutazione degli inter
venti ancoru consentiti dallo strumento stesso nei settori
residenziali, dei servizi, delle infrastrutture e delle at
tivitd produttive; ivi comprendendo anche g¢gli interventi
risultanti da unc pil rozionale utilizzozione del patrimo-
nio edilizio esistente;

2) la velutczione dei fobbisogni per ognuno dei suddetti set-
tori, da soddisfare nel periodo di walidita del programma
pluriennagle di aottuazione, in riferimento alle risorse pub
bliche e private esistenti o prevedibili nello stesso pe-
riodo;

3) 1'individuczione dei luoghi e dei modi con cui si prevede
di far fronte ai fobbisogni di cui sopra, in particolare:
@) l'individuazione delle aree non edificate, o comunque
comprese in zone di espunsione residenzicle o produttiwve,
in cui non dovranno realizzarsi gli interventi edificatd-

£i:

. . . . N Pt 4
b) lc descrizione delle opere di urbcn::zuz;oné:y:xm:rlc

S
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e secondaria che dovronno essere realizzote nel periodo di
validitd del programma pluriennale di attuazione, e delle
opere di urbanizzazione gid eszistenti de adeguare, anche
in dipendenza degli interventi previsti dal programme plu=-
riennale stesso, nonchd l'indicazione delle aree da ccqui-
sire a tali scopi;

¢) 1'indicazione delle aree e degli immobili da espropria=-
re per l'edilizic economica e popolare di cui ai programmi
previsti dall'art, 38 della L, 22 ottobre 1971 n., 865 e
successive modificazioni ed integrazioni;

d) 1'individuczione delle gree residenzicli riserwvete clla
cttivitd edilizia priwveta;

e) l'indicazione degli interventi do effettuare sul potri-
monio edilizio esistente;

f) 1'individuazione delle cree destinate ad insediagmenti
industricli, artigienali, commercicli, turistici;

g) l'indicazione delle aree (comprese fra quelle di cui «i
punti precedenti) per le quali & obbligatorio il Picno Par
ticolareggiato d’iniziativa pubblica e/o privata, con fis-
sczione del termine di presentazione del relativo progetto,
redatto in conformita delle presenti norme; nonchd delle
aree costituenti comparti unitcri ci sensi delltart., 23,
Legge 17 agosto 1942, n, 1150 e su cui gli interventi sono
consentiti solo unitariamente come previsti da detto arti-
colo;

una relazione economico=finanzicria, che wvaluti i costi
presunti di attuazione del progromma con l'indicszione del
la previdibile ripartizione dei conseguenti oneri tra She-

rotori pubblici e priveti e con lo presumibile ripartizio-

N
T -
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ne in annuglitd di bilancio delle spese relative alle infro-

strutture o comunque a carico del Comune,
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Art., 48 = Picni Particolereaciati di Esecuzione

Dispocizioni genercli

I Pieni Particolareggicti d'Esecuzione (indicati

nel presente testo con la signe P.P.d.E.) sono compileti u cu

ra

1)

P
s

3)

4)

5)

6)

del Comune ed adottati dal Consiglio Comunule.

Essi debbono indicare:
gli spazi riserveti ad opere ed impianti di interesse ge-
nerale;
le unitd d'intervento per la realizzazione di nuovi inse-
dicmenti e i comparti comprendenti acree edificate e costru
zioni da trusformare con relative specicli prescrizioni;
le reti stradaeli veicolari, ciclebili, pedoncli con relati
vi snodi, esterne clle unita di intervento;
gli edifici destinati alle demolizione o ricastruzione ove
vero al restauro con relative modalitg;
le opere di urbenizzezione primorie o secondaria deo realiz
zare per l'attuazione degli insediamenti;
le altezze degli edifici nei caosi non specifiecati dal
P.R:G.;
le distanze tre i fabbricati ¢ precisczione e integrazione
delle disposizioni di cui ell'crt, 9 del D.M, 2/4/1968 n,
1444 ;

le

-

quote di opere di urbanizzazione afferenti alle singole
unitd di intervento;

i particolari strumenti di Legoe i quali si intende ricor
rere per l'cttuazione degli interventi;

le norme di attuszione del Piano, gli elenchi cctasteli
delle proprieta do espospriacre o da vincolcre e l'oréine

di successione degli eventuzli espropri e dei lovori;
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11) ¢li schemi di convenzione che devono riguurdore i rappor=
ti fra il Comune ed i Privaoti, interessati direttamente

all'attuazione del P,P.d.E.,, per quonto concerne i tempi e

i modi di attuszione delle opere di urbunizzczione e l'cs

sunzione dei relctivi oneri.

Ciascun Pieno Particolaregoicto d'Ezecuzione deve
essere corredato dulla relezione illustrative e do una rela-
zione di previsione di massimc delle spese occorrenti per le

sistemazioni generali necessarie all*attuazione del Picno.
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Art, 49 = Piani di Lottizzozione

I Piani di Lottizzazione, sono autorizzati subordi-
natamente allc stipula di Convenzioni, tra il Comune e i pri-
vati interessati, che recolino i modi e i tempi di attuazione
delle opere di urbanizzazione primaric e secondaria e 1l'assun

zione dei relativi oneri,

La Convenzione non interviene nel caso di Lottizzc=-
zione di Iniziutiva Comuncle su cres di proprietd comunale,
che venga ottusta dal Comune. In tcl caso il prezzo di cessig
ne dei lotti sard comprensivo del costo dell'area e dei costi

di urbecnizzazione.

£' facoltd dell'Amministrazione Comunale invitare i

proprietari di aree soggette ad intervento preventivo di lot=-
tizzazione con previsioni planivolumetriche, da soli o in for
ma associata, a presentare entro un tempo stabilito un picno
di lottizzazione di iniziativa privatc come previsto dalle
presenti norme, indicando l'ambito spuziale nel quale il pig-

no dovrda essere redatto.

Decorso inutilmente il tempo stabilito, 1'Amministre
zione Comunale procederd (c norma dellac Legee n® 1150/1942 e
successive modificazioni e integrazioni) alle formazione di
una lottizzazione con previsioni planivolumetriche di inizic=-
tiva pubblica ed all'esproprio delle cree ivi comprese ci sen
-i del titolo II dells Legge 22/1G6/1971 n, 865 e successive

modi ficezioni,

I1 Pigno di Lottizzczione deve contenere: :
1) 1'indicazione delle cree e delle opere relctive alla urba-

nizzezione primaris: (vigbilitd locale non dndicata-nelle

Sk
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tavole del P.R,G. e dell'eventuale P.P.d.E.), viabilitg,
spazi di manovra, sosta e parcheggio indicati nelle tavole
del P,R,G., impianti tecnologici (acauedotto, fognature,
elettrodotto, rete telefonica, distribuzione di gas), even
tuali spazi di verde primario attrezzato e parcheggio pub=
blico;

2) 1'indicazione delle aree e delle opere relative alla urba=-
nizzazione secondaria;

3) 1'eventuale suddivisione delle unita di intervento in lot-
ti edificgbili, le norme e le previsioni planivolumetriche
per lo disposizione degli edifici;

4) l¢ destinazione d'uso degli edifici;

5) la progettazione di massima delle opere di urbanizzszione
primaria ed eventualmente di guelle di urbanizzazione se-
condaria;

6) l'eventuale progetto per il risanamento idraulico, per le

salvaguardia e per la manutenzione delle rete scolante.

I1 progetto di Piano di Lottizzauzione deve, in par-
ticolare, contenere i seguenti elaborati:

a) piano quotato del terreno in scala 1:500, con l1'indicazio=-
ne dei caposaldi di riferimento;

b) schemi planivolumetrici in scala 1:500 dei tipi edilizi
previsti dul progetto;

c) schemi plaonimetrici in scala 1/1000 delle opere di urbeniz
zazione primaria (strade, spczi di soste e di monovra, di
parcheggio, eventuali spazi di verde gttrezzuto primario,
spazi di verde attrezzoto, fognature, ccquedotto, rete. di
illuminczione, rete telefonica, distribuzione dell'enaféiu
elettrico e del oas se esistente), con la ind@qgg?ope'deé

rispettivi allacciamenti clle reti di distribuzidne es<i-



e)

f)

=)

stenti;

gli elgborati grofici dovranno essere corredati di tcbelle

indicanti:

- le superfici delle vorie oree e la loro incidenza percen
tuale rispetto wl totale dell'area interessutc;

- i porametri urbenistici proposti ed il loro confronto
con le presenti norme;

- le quantitd di volume e/o di superficie coperta proposti
per le singole aree o parti di cree con la distribuzione
dei volume per le funzioni previste dulle presenti norme;

- il numero complessivo dei voni pervisti ed il numero de-
gli abitanti ipotetici calcolati sulla base della misure
di 1 abitcnte oani 25 mq, di superficie lorda abitabile
delle parti residenziali;

- le quantitd di superficie lords di pavimento distinte
nelle superficie per le funzioni previste dalle presenti
norme;

- lo quantitd di aree da destinare o spazi pubblici o de-
etingte ad ottivitd collettive, o verde pubblico o a par
chegei (escluse le sedi vicrie) e la relativa percentua=
le rispetto cll'intera superficie interessata;

norme di attuozione contenenti aonche prescrizioni sui mate

riali esterni dc impiegare, sui tipi di recinzione, sulle

essenze crboree du impiantare sulle aree verdi, etc.;
relazione illustrative del progetto, contenente anche un
programmec di attuszione coordincto degli edifici e delle
opere di urbanizzazione;

‘Amministrazione Comuncle potrd, altresl, richiedere:| uno

studio geotecnico e idrogeologico dell‘'arex interessata;.

un plastico in odeguata sccla.
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I1 progetto dovrd essere, inoltre, correduto dui se

cuenti atti:

- estratto o certificato catestcle dei terreni inclusi nel
piano;

- plonimetrie su base catastale riportanti i limiti di pro=-
prietd, nonché le destinazioni d'uso del suolo previste dal
le presenti norme;

+ proposta di convenzione redatta sullc buse delle prescrizip

ni del successivo art, 50,

I Pigni di Lottizzazione sono redatti ed upprowvati
a normg di legge nei casi previsti delle presenti norme enche

se danno luogo ad un solo lotto edificecbile o di intervento,
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Art, 50 = Convenzioni per i Piani di Lottizzazione

Le convenzioni che, ¢i sensi delle presenti norme e
delle vigenti leggi, regolano l'attuazione delle lottizzazio=
ni ¢ scopo edificatorio, intervengono in tutti i casi diversi
da quello previsto al 2° commc del precedente art, 49, Esse
sono stipulate tru il Comune e privati proprieteri dell'area
nel ccso di Lottizzogzione Private e tra Comune e privati cc=-
gquirenti dei lotti nei casi di Lottizzazioni di Inizietiva Co

munale,

Le convenzioni potranno prevedere consorzi tre gli
ccquirenti dei singoli lotti per l'cttuczione delle urbanizzg
zioni,

Le convenzioni devono prevedere:

1) l'acquisizione gratuita da parte del Comune, entro termini
prestabiliti, delle aree necessarie per le opere di urba=
nizzczione primeria e secondaric nelle misure indicate
dalle presenti norme;

2) l'assunzione @ carico dei privati degli oneri relativi al-
la realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione primg
ria inerenti alla lottizzazione, nonch2 l'assunzione ¢ co=-
rico dei privati delle opere necesscrie per cllacciare la
zona delle urbonizzazioni primorie esterne ad essa;

3) 1'assunzione o carico dei priveti delle opere per 1'urbaniz
zazione secondarie dell'art, 38 delle presenti norme, la
cui consistenzc e le relotive funzioni, scelie tra quelle
di cui ol predetto crt, 38, surd indiccto doll'Amministro-
zione Comuncle in cede di epprovuzione del Pigno di Lottiz
zazione e secondo il vigente P.P.d.A., ovvero il vé?aamen-

to ol Comune del corrispettivo in dencro determincto ci




4)

5)

6)

7)

8)
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sensi dell'apposita delibera Comunale relative agli oneri
di urbanizzazione;

l'assunzione o carico dei privati di tutte le opere relati
ve alla viabilitd principale e/o secondaria, cgli spazi di
sosta, manovro e parcheggic, previste all'interno dei com-
prensori di attuczione di cui gi grufici allegati allc se-
guenti norme;

1'assunzione a carico dei privuti delle opere di risanamen
to idraulico, di sclvaguardic e di maonutenzione dellc rete
scolante;

i tempi di reclizzazione delle successive fasi di interven
to, previsie del programma di attuczione glleccto «l pro=
getto;

congrua garanzia finanziaric per 1'cdempimento degli obbli
ghi derivanti dalla convenzione;

1'impegno dei privoti ad eseguire a proprie curc e spese
le opere di cui i punti 2, 2, 4 e 5 del presente artico-
lo;

il rimborso delle spese di progettazione nel caso che il

piano di lottizzazione sio stuto compilato d'ufficio,

Qualore non esistc un impiento di depurazione ade-

guato, e non ne sia prevista l'attuczione nei successivi due

anni, la Convenzione dovrd contenere l'impegno dei privati a

costruire un apposito impianto di depurczione per il nuovo in

sediamento o dovrd comportcre l'udesione dei proprietari ad

un

ne

consorzio per lg reclizzczione di un imgianto di depurazio

@ norma delle vigenti legai, 2

21lc convenzione devono essere alTecq

[

- ung planimetria cotastele indicante le cree di“cﬂdﬁrﬁl e le
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opere di urbanizzazione dc es

3]

guirsi;

- i progetti esecutivi delle opere di urbanizzczione primerie
ed eventuslmente quelle di urbanizzazione secondaria a ceri
co dei priwvati, completati di prevenfivo si spesa;

- nel caso in cui 1'unitd di intervento comprendu diverse pro
prietd, un piano di riparto degli oneri e delle spese fra

le proprieta interessate,

Le convenzioni, de troscriversi a cura e spese dei
privati, devono essere approvate, previa Deliberczione Consi=-

liare, nei modi e forme di Legge,
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Art. 51 = Intervento edilizio diretto

Nei casi in cui, ai sensi delle presenti norme, non
ricorra l'obbligo e non sia riscontrute lu necessitd di Pigno

Particolareggicto di Esecuzione, nd sia prescritto il Piano
di Lottizzozione convenzionato, il Sindaco, pud concedere nel
rispetto delle previsioni contenute nel Programmas Plurienngle

di Attuazione, 1l'intervenio edilizio diretto,

Il rilascio della concessione 2 subordinato c¢llc ve
rifica, du parte dell'Amministrozione Comuncle, delle seguen-
ti condizioni:

a) l'crea, oggetto dells richiests di intervento, deve eszere
servita da opere di urbunizzazione primaria, nei modi e
nelle misure stabilite per cicscun tipo di insediamento acl
precedetente art, 7;

b) ove l'area sia servite solo in purte da opere di urbanizzg
zioni primaric, deve esistere 1l'impegno del Comune per il
completamento delle stesse, previo versamento do parte del
privato del corrispettivo in denaro determincto gi sensi
dellc deliberc comunale reletiva coli oneri di urbanizze-
zione;

c) ove non si verifichino le condizioni di cui «l precedente
punto b), deve esistere 1'impecno del priveto « completcre
le opere di urbznizzozione coniemnorcnezmente zlle costru=-
zione,

Tele impegno =i realizza quolorc vengz emessg dal priveto

¢ favore del Comune polizzc fidejussoric ¢ garunzia, per

l'importo delle opere previste, o\
L*inmpegno del privato singolo pud essere cosztituito dalle
adesione ad un consorzio volontario tra pilhprivati inte=
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ressati al completamento delle opere di urbznizzazzione,
Tale Consorzio assume, a nome dei suoi associcti o aventi
causa, nei confronti del Comune, 1'impegno per la esecuzio
ne delle opere,

d) Lo dimostrazione do porte del richiedente del godimento
dei diritti di proprietd dell'cres o di altro titolo che

legittima la richiesta di concessione,
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Art, 52 = Proaetti Comunali Specigli

I Progetti Comunali per la realizzazione di edifici
ed cttrezzature nubbliche, per 1'utilizzazione di cree libere,
l1'arredo urbano, per il restauroc e lg monutenzione di spazi ed
edifiei pubblieci, sono soggetti al parere delle Commismsione

Edilizia e richiedono, nei soli casi previsti dalle Leggi in

base alle quali si opera, l'approvazione du parte dei competen

ti Organi Regiongli.




- 116 =

Art, 58 - Edificazione privets nelle gree che formeno oacetto

di Convenzione

Le aree per le quali sono state stipulacte convenzio=-
ni tra Comune e privati sono edificabili dietro rilascio della
Concessione Edilizia a condizione che:

- vengano rispettati i termini dells convenzione, in partiecolg
re per quanto concerne la realizzazione delle opere di urba=-
nizzazione; alla cui definitive ed integrule esecuzione & su
bordinato il rilescio del certificato di abitabilitd e/o agi
bilitd degli edifici previsti;

~ sia dimostrato dal richiedente il titolo di proprietd o di

possesso dell'arec ogoetto di concessione.

e e



